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THUYET MINH QUY HOACH

PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHUNG XAY DUNG
XA NHON TAN, THI XA AN NHON, TINH BINH PINH

PHAN I
LY DO SU CAN THIET LAP QUY HOACH
I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
Sau 10 nam trién khai thuc hién quy hoach xay dung Noéng thon méi, xa
Nhon Tan di dat duoc nhimg két qua dang ghi nhin, nim 2018 d3 dat x3 nong
thon méi qua do6 thiic day qua trinh phat trién kinh té - xa hoi, thay d6i dién mao
noéng thon. Bén canh nhirng két qua dat duoc, hién nay cling da phat sinh mot s6
van dé can phai diéu chinh nhu vi tri cac cong trinh cong cong, gido duc, cac khu
dan cu, khu thé dyc thé thao..... cin phai diéu chinh, b6 sung dé phu hop véi diéu
kién hién trang va dé dat duoc tiéu chi x néng thon méi ning cao giai doan 2021-
2025. Mét khac, thuc hién theo dinh hudng cta céc dd 4n diéu chinh Quy hoach
chung xay d6 thi An Nhon dén nim 2035; khu vuc xd Nhon Tan thudc phan khu 4
1a khu vuc c6 trung tdm xi phat trién theo hudéng do thi hoa, 13 khu vuc can dugc
ra soat, diéu chinh cho pht hop véi cac d6 an quy hoach cép trén. Vi vay lap quy
hoach Piéu chinh téng thé quy hoach chung xiy dung xi Nhon Tén, thi x3 An
Nhon, tinh Binh Dinh 14 can thiét va cip bach.

II. CO SO LAP QUY HOACH

Can ctt Luat T6 chtic chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015; Luat sira
d6i, bo sung mot sé diéu cua Ludt T6 chitc Chinh pha va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18/06/2014; Luat stra d6i, bo sung mét s diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;

Can ctr Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17/06/2009; Luat stra doi, bo sung 37
Luét c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Cian cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach db thi;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé Quy dinh chi tiét
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu vé sira
d6i, bo sung mot sd diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi va Nghi dinh



sO 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé quy dinh chi tiét mot sd ndi dung vé quy
hoach xay dung;

Cian ctr Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu Luat Kién truc;

Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/5/2023 ctia Chinh phu sira
d6i bd sung mot sd diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan 1y nha nudc cua
B¢ Xay dung;

Can ctr Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cia Bé Xay dung
quy dinh vé ho so ctia nhiém vu va hod so d6 an quy hoach xay dung ving, lién
huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung
khu chtrc ndng va quy hoach néng thon;

Cin ctr Thong tu s6 20/2019/TT-BXD, ngay 31/12/2019 ciia Bo Xay dung
hudng dan x4c dinh, quan 1y chi phi quy hoach xay dung va quy hoach db thi;

Can ctr Thong tu s6 11/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung
huéng din mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can ctr Thong tu s6 12/2021/TT-BXD, ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung
ban hanh dinh mirc xay dung;

Can ctit Nghi quyét s6 25/2021/QH15 ngay 28/7/2021 ctia Qudc Hoi vé viee
phé duyét chi truong dau tu Chuong trinh muc tiéu quéc gia xay dung nong thoén
moi giai doan 2021-2025;

Can ctr Quyét dinh s6 1945/QD-TTg ngay 18/11/2021 ciia Thu tudng Chinh

pha vé viéc thanh 1ap Ban Chi dao Trung wong cac chuong trinh muc tiéu qubc
gia giai doan 2021 — 2025;

Can cu Quyét dinh sb 263/QD-TTg ngay 22/02/2022 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc phé duyét Chuong trinh muc tiéu qubc gia xay dung nong thén mai
giai doan 2021 —2025;

Can cu Quyet dinh s6 318/QD-TTg ngay 08 thang 3 nam 2022 cua Thu
tudng Chinh phu v€ viéc Ban hanh B0 tiéu chi quéc gia vé xi nong thén mai va
Bo tiéu chi qudc gia vé x3 nong thén moi nang cao giai doan 2021-2025;

Can ctr Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh quy dinh vé 1ap, tham dinh, phé duyét, quan 1y thuc
hién quy hoach do6 thi va quy hoach xdy duyng trén dia ban tinh; Quyét dinh sb
35/2020/Qb-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND tinh Binh Dinh vé vi¢c sira doi
bd sung mot s6 didu cta quy dinh vé 1ap, thiam dinh, phé duyét, quan 1y thuc hién
quy hoach dé thi va quy hoach xay dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 25/2019/QD-UBND ngay 27/6/2019 cia UBND tinh Binh Dinh;

Cin cir Quyét dinh s 4252/QD-UBND ngay 14/11/2019 cia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc phé duyét d6 an diéu chinh Quy hoach chung d6 thi An Nhon
tinh Binh Pinh dén nam 2035;



Cian ct Quyét dinh s 2224/QD-UBND ngay 16/7/2022 ciia UBND tinh
Binh Dinh vé viéc Ban hanh Bo Tiéu chi nong thon mdi va xa nong thon madi
nang cao trén dia ban tinh, giai doan 2021-2025;

Can cu Quyét dinh sb 1635/Qb-UBND ngay 16/5/2023 cua UBND tinh
Binh Pinh vé viéc phé duyét Ké hoach cac x4 dat chuan nong thon mai, dat chuan
nong thén nang cao, dat chuan nong thon mai kiéu mau va huyén dat chuan nong
thén mai kiéu mau trong ndm 2023 trén dia ban tinh;

Cian ctr Quyét dinh s6 3729/QD-UBND ngay 10/10/2023 ctia UBND tinh
Binh Pinh vé viéc phé duyét dd an diéu chinh cuc bo Quy hoach chung do6 thi An
Nhon, tinh Binh Dinh dén nam 2035;

Cén ctr Quyét dinh s6 2761/QD-UBND ngay 30/02/2013 ciia UBND thj xa
An Nhon vé viéc phé duyét do an quy hoach chung xa néng thon méi xa Nhon
Tan, thi xa An Nhon;

Cén ctr Quyét dinh s6 8681/QD-UBND ngay 05/10/2023 ciia UBND thi xa
An Nhon vé viéc phé duyét nhiém vy quy hoach va du toan chi phi quy hoach xay
dung ty 1€ 1/5000 di€u chinh tong thé Quy hoach chung xay dung xa Nhon Tan;

Can ctr Vin ban sd 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua Bo Xay dung vé
viéc huéng dan Bo tiéu chi quéc gia vé noéng thon méi cac cip giai doan 2021-
2025;

Can clr Vian ban sb 2043/SXD- QHKT ngay 01/8/2022 cua S¢ Xay dung vé
viéc huéng dan Bo tiéu chi Qudc gia vé nong thén mdi, , giai doan 2021-2025 va
thie hién Phong trao “Toan dan doan két xay dung doi séng van hoa” trén dia ban
tinh;

_ Can ctr Van ban s6 448/UBND ngay 06/4/2023 cua UBND thi xa An Nhon
vé viéc di€u chinh tong thé d6 an Quy hoach chung xay dung xa Nhon Tan, thi xa
An Nhon;

Can cr Van ban sd 3765/SXD-QHKT ngay 30/10/2023 cta S¢ Xay dung
tinh Binh Pinh vé viéc ¥ kién noi dung Diéu chinh tong thé cac dd an Quy hoach
chung xay dung xa Nhon Khanh va Quy hoach chung xay dung xa Nhon Tan, thi
xa An Nhon.

I1I. TINH CHAT VA MUC TIEU QUY HOACH

- Piéu chinh tong the quy hoach chung xay dung xa@ Nhon Tan nham phu
hop v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi cua thi x3, cia xa ngan han dén nim
2030 va dai han dén nam 2035; phu hop véi quy hoach str dung dét thi xa An
Nhon dén nim 2030 va quy hoach chung xay dung d6 thi An Nhon dén nim
2035;

- Lam céng cu quan 1y phat trién, kiém soat khong gian toan x4, lam co s
dé hudng dan quan 1y trong viéc 1ap cac du an quy hoach, chuong trinh dau tu va
hoach dinh céc chinh sach phat trién, quan 1y phat trién cac khu dan cu nong thon



cac khu vuc phat trién thuong mai dich vy, tiéu thu cong nghiép...va hé théng cac
cong trinh chuyén nganh.

- Gan két chit ché véi Chuong trinh xay dung ndng thén moi nang cao cac
chuo,'ng trinh muc tiéu, cac 5:hu:0'ng t,rinh, du 4n khac dang trién khai trén dia ban
va gan véi ké hoach phat trién kinh té - xa hoi cia dia phuong.

- Tao lién két ving, thuc dﬁy phat trién kinh té, nang cao chat luong song,
bado v¢ moi trudong va phat trién bén virng.

- Lam co so dé quan ly dat dai, quan 1y viéc dau tu xdy dung theo quy
hoach dugc phé duyét.

IV. PHAM VI QUY MO, PHAM VI VA RANH GIOI LAP QUY
HOACH

1. Quy mo, pham vi ranh giéi quy hoach xay dung

- Xé& Nhon Tén bao gdm 5 thon: Nam Tuong 1 Nam Tuong 2, Nam Tuong
3, Tho Tan Bac, Tho Tan Nam. Ranh gidi theo dia gidi hanh chinh cua xa, cé gioi
can nhu sau:

+ Phia Bong: Gidp xa Nhon Tho - thi xa An Nhon;

+ Phia Tay: Giap xa Binh Nghi - huyén Tay Son;

+ Phia Nam: Giap x3 Canh Vinh, Canh Hién va Canh Lién - huyén Véan Canh;

+ Phia Béc: Gidp xa Nhon Ldc - thi xa An Nhon.

- Quy mo dién tich tu nhién toan xa Nhon Tan: 6.323,4 ha.

- Dan sb: Hién trang nim 2023: 8.222 nguoi.

2. Thoi han thue hién quy hoach

Ngan han dén 2030, dai han dén 2035 (Theo thoi han 14p quy hoach chung
xay dung thi xa An Nhon)

PHAN II

PHAN TiCH VA PANH GIA HIEN TRANG
I. PIEU KIEN TU NHIEN

1. Khi hiu thoi tiét

Do nam trong khu vuc c6 gié mua két hop véi diéu kién dia hinh, dic l;iét
chiu anh hudéng cia khi hau vung Duyén hai Nam Trung BY, khi hau nhiét dé1 am,
c6 2 mua r6 rét: Mua mua bat dau tur thang 10, két thuc vao thang 12 duong lich.
Mua kho bat dau tir thang 01 két thuc vao thang 09.

- Nhi¢t d¢ khong k’hi: Nhiét d0 khong khi trung binh hang ném’25,6(jC, nhiét
trung binh thang cao nhat (thang 8) 1a 29,2°C va trung binh thang thap nhat (théng
2) 14 21,9°C. Tong tich 6n trung binh nam 9.900°C.



- -bo am khong khi: Trung binh ndm khoang 80,5%, do am trung binh thap
nhat (thang 6) khoang 75%, d6 am trung binh cao nhat (thang 10) khoang 86%.

- Luong mua: Luong mua trung binh nim khoang 1.750 mm, phan b6 khong
dong déu theo mua. Lugng mua tap trung vao thang 9 dén thang 12 chiém 80%
tong lwgng mua ca ndm. Mua kho lugng mua chiém 20%, thoi ky kho han nhét tir thang 4
dén thang 7.

- Gi6: C6 2 hudng chinh 13 gio mua Pong Biéc, thoi tir thang 11 dén thang 2
nam sau. Gi6 Tay Nam thoi tir thang 5 dén thang 8. Do nam trong vung Duyén
Hai Nam Trung B0, nén hang nam it chiu anh hudng ctia bao. Tuy nhién vao dau
muia mua c6 thé gay ra 1 Iyt 1am anh huéng dén san xuat néng nghiép.

2. Dia hinh

Nhon Tan c6 d6 doc thap dan tir TAy sang Pong; dia hinh dbi ndi chiém
55% dién tich tu nhién cta xa. Pia hinh xa Nhon Tan c6 3 dang chinh la dia hinh
do6i mai trung binh, dia hinh do6i nti thap va dang dia hinh thung liing kién tao -
xam thuec.

- Pia hinh d6i nui trung binh: C6 dang dia hinh khdi, phan b6 & phia Pong
Nam doc theo dia gioi hanh chinh ctia huyén Van Canh va Tay Son, dia hinh bi
chia cat 16n, do doc chénh 1éch cao tir 20°-35°.

- Pia hinh d6i nui thap: Co dang dinh d6i, suon dbc bi chia cat, phan 16n
cac suon nai ¢6 d6 doc tir 15°-25° phan bd & phia Nam cuia x4.

- Pia hinh thung liing kién tao - xAm thuc: Chu yéu 1a dat nong nghiép, cac
khu dan cu xen k&, song sudi phan bo cha yéu ¢ xung quanh khu trung tam xa.

3. Thuy van

Trén dia ban x4 c6 song An Tuong chay theo hudng tir Tay sang Dong, luu
vuc nho ngin, it ¢ bii bdi, ché d6 nudc cia song phu thudc vao ché d6 mua. Vao
mua mua luong nudc song dang cao gdy sat 16, mua nang luong nudc séng can
kiét, gay kho khan cho san xuat nong nghiép va sinh hoat cua nhan dan.

4. Tai nguyén thién nhién

a) Tai nguyén dét

’ Trong’sc”') 6323,4 ha dit ty nhién c6 nhiing loai dat chinh sau: Dat phu sa,

bat Glay, bat xam.

b) Tai nguyén nudc

- Nguén nwde mit: Ngudn nude mit cua xa Nhon Tan c6 Song An Tuong
va HO6 Nui Mot duge dan qua hé thong kénh rach dé phuc vu cho san xuat va sinh
hoat ctia nhan dan.

- Nguén nwéc ngdm: Ngudn nudc ngdm cé chit luong tot, hién dang duoc
nguoi dan khai thac d€ phuc vu san xuat va sinh hoat thong qua hinh thuc giéng
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dao, giéng khoan. Hi¢n nay trén dia ban xa da c6 nha may nudc sach dé phuc vu
sinh hoat cho ngudi dan dia phuong.
c¢) Tai nguyén ring

Theo thong ké dién tich dat dai dén 2022, dién tich dat 1am nghiép hién co la
3.’674,48 ha chiém 58,11% dat tu nhién, trong do: dat rirng san xuat 2.257,55 ha;
dat rirng phong hd 1.416,93 ha.

d) Tai nguyén khoang san
Tai nguyén khoang san ciia Nhon Tan khong nhiéu, chi c6 mot sé khoang san
da duoc xac dinh c6 gia tri trong nganh san xuat vat liéu xay dul}g nhu cac loai da
lam vat liéu xay dyng thong thuong va vat liéu xay dung cao cap. Riéng cac loai
da granite nhu: granosinite mau do, biotite hat thé mau vang la nhiing loai da dugc
thi trurong trong va ngoai nudc wa chudng.
e) Tai nguyén du lich, nhan van:

Nhon Tén ¢6 khu du lich sinh thdi H6 Nai Mot ndm trén tuyen du lich sinh
thgii cua tinh; di‘ tich lich st khu can ctr céqh mang An Tru’(‘mg nam trong khu vuce
Ho6 Ni Mét; Bén thd Vo Duy Duong 1a diéu kién thuan 1gi dé phat trién du lich.

I1. HIEN TRANG SU DUNG PAT TOAN XA

) Dién tich
TT Muc dich sir dung dat hién trang Ty 1€ (%)
(ha)

1 | Dét nong nghiép 5.121,52 80,99
1.1 | Dat san xuat nong nghiép 1.098.25 17,37
Pt trong hia 430,72 6,81
Pt trong trot khdc 667,53 10,56
-t trong cdy hang nam 278,88 4,41
-Dit trong cdy lau ndm 388,65 6,15
1.2 | Dét 1am nghiép 3.674.48 58,11
Pat rirng sdan xudt 2.257,55 35,70
Pat rirng phong hé 1.416,93 22,41
1.3 | Bat nudi trong thily san 1,55 0,02
1.4 | Bat nong nghiép khac 347,24 5,49
2 | it xay dung 1.063,84 16,82
2.1 | Bat 6 nong thon 58,18 0,92
Pt ¢ hién trang 58,18 0,92
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Pat ¢ quy hoach méi

2.2 | Dét cong cong 8,06 0,13
Tru so co quan 1,24 0,02
Y té 0,48 0,01
Van hoa 0,60 0,01
Gido duc 5,25 0,08
Thwong mai dich vu 0,49 0,01
2.3 | Pat cay xanh, thé duc thé thao 2,58 0,04
Cay xanh sur dung cong cOng -
Thé dyc thé thao 2,88 0,05
24 Dkét t6n gido, danh lam thing cang, di tich, dinh 7.86 0.12
dén
75 Dit cong nghiép, tiéu tha cong nghiép va lang 1.64
nghé 103,95 ’
2.6 | Pat khoang san va san xuat vat liéu xdy dung 114,09 1,80
2.7 | Dét xay dung cac chirc ning khac 66,20 1,05
2.8 | bt ha tang ky thuat 109.76 1,74
Pt giao thong 56,49 0,89
Pat nghia trang, nghia dia 52,92 0,84
Pt ha tang ky thudt khac 0,35 0,01
2.9 | bt ha ting phuc vu san xuét 518,54 8,20
2.10 | Dat qudc phong, an ninh 74,62 1,18
3 | Dt khac 138,00 2,18
31 ?j; z(;:,(A)ng ngoi, kénh rach va mét nudc chuyén 65.01 1,03
Pat sOong ngoi, suéi, kénh rach 60,71 0,96
Pdt mdt mede chuyén ding 4,30 0,07
3.2 | Pat chua sir dung 72,99 1,15
Tong dién tich quy hoach 6.323,36

I11. HIEN TRANG DAN CU VA HA TANG XA HOI:

5. Dén sd, lao dong:

Dan sd hién trang toan xi khoang: 8.222 ngudi.
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STT Thon Sé ho Nhdn
khau
1 | Nam Tuong 1 746 2496
2 | Nam Tuong 2 420 1586
3 | Nam Tuong 2 473 1675
4 | Tho Tan Bic 505 1735
5 | Tho Tan Nam 218 776
Tong cong 2362 8222

Tong s6 ho va nhan khau xa Nhon Tan

Mat do dan cu dat: 246 nguoi/km2.

Ty 1¢ tang dan s6 tu nhién: 1,1%.

- Tong s6 lao dong hién trang khoang 5631 ngudi, chiém 69,68% déan so.

- Ty 1€ lao dong qua dao tao 2.703/ 5.631 nguoi. Pat 47,99%.

6. Hién trang cac cong trinh ha tang xa hoi

Hé thong cac cong trinh cong cong, dich vu cAp xd: vé co ban cac cong
trinh: tru s& co quan, y t€, van hoa, gido duc, thuong mai dich vu, cay xanh TDTT
cap xa da dugc dau tu dau du theo chuong trinh ndong thén madi nang cao.

Céc cong trinh co ban di dugc dau tu kién co, da sé dién tich dat chi tiéu
theo QCVN 01:20221/BXD . Tuy nhién hién trén dia ban xa con thiéu chi tiéu 1
sO cong trinh nhu:

- Tru s& cong an xa.

- Hé théng cong vién cdy xanh, san choi: Hién nay chi tiéu cay xanh
4,31m2/nguoi dat ti€u chi Nong thon moi nang cao. Tuy nhién dinh hudng dén
2035 Nhon Tan phan dau thanh doé thi, do dé chi tiéu dat cay xanh dat t61 thiéu
5m2/nguoi (QCVN 01:2021/BXD)

Bang thong ké hién trang cong trinh ha tang xa hdi cip xa

TT Cong trinh Dién tich (ha)
Téng cong (A+B+C+D) 46,27
A Cong trinh Cong cong dich vu cp xi 8,06
Tru sé co quan 1,24
1 UBND xa 0,53
Hop tdc xa NN Nhon Tan 0,71
Y té 0,48
3 | Tramytéxa 0,41
4 Phan tram y té xa 0,07
Van hoa 0,60
5 Buu dién xa 0,02
6 Nha van héa xa (¥) 0,23
7 Nha véan hoa thon Nam Tugng 1 0,05
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8 Nha van hoa thon Nam Tugng 2 0,06
Nha van hoa thon Nam Tuong 3 0,04
Nha Vin héa thon Tho Tan Bac 0,13
11 Nha Van hoa thon Tho Tan Nam 0,07
Gidao duc 5,25
MAam non 0,52
Truong mam non xi (Truong mau gido diém s6 1) thén Nam
12 0,31
Tuong 2
13 | L6p mau gido GO Son thon Nam Tuong 1 0,05
14 | Lép mau gido Phiic Méi thon Nam Tugng 3 0,06
15 | Lop mau gido khu KTM thon Tho Tan Bac 0,05
16 | Lép mau gido Gdc Xoai thon Tho Tan Nam 0,05
Tiéu hoc 1,88
17 | Truong ti€u hoc Nhon Tan 0,73
18 Phan hi¢u truong tieu hoc thon Nam Tuong 1 0,28
19 | Phan hiéu truong ti€u hoc thon Tho Tan Bic 0,75
20 | Phan hi¢u truong tiéu hoc Tho Tan Nam 0,12
21 | Trung hoc co so 2,84
22 | Truong Trung hoc co s¢ 2,84
23 | Thwong mai dich vu 0,49
24 | Cho xa 0,49
B Ciy xanh, cong vién, thé duc thé thao 2,58

25 | Cay xanh don vi o

26 | Khu thé thao thén Tho Tan Nam 0,66

27 | Khu thé thao trung tdm x4 (*) 1,92

28 | Khu thé thao thon Nam Tuong 1(*)

29 | Khu thé thao thon Nam Tugng 2

30 | Khu thé thao thon Nam Tuong 3

31 Khu thé thao thon Tho Tan Bic

C Ton giao, danh lam thfmg cang, di tich, dinh dén 7,86
32 | Chua Giac Nguyén 0,65
33 | Nha tho Cu Lam 0,13
34 | Dén thd V5 Duy Duong 0,08
35 | Di tich cach mang An Truong 7,00
D Nghia trang, nghia dia 27,77
36 | Nghia trang liét sy 0,96
37 | Nghia trang nhén din Dd Trang 26,81

(*) Céng trinh dwoc dé xudt theo dé dn quy hoach néng thén méi xa Nhon
Tan 2012-2020

IV. HIEN TRANG HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG
a. Giao thong:

*Hé thong giao thong d6i ngoai bao gom:
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- Puong QL 19: Kkét n01 vol QL.1 tal nga tu cau Ganh di Gia Lai, 1a hanh
lang giao thong Pong Tay rat quan trong ndi duyén hai mién Trung véi ving Tay
Nguyén;

- Puong Tay tinh: 13 tuyén dudng giao thong huéng Bac Nam, ndi tir QL.19
di An Lao;

+ Cac tuyén duong ndi bd xa co ban da dugc bé tong, nhya hoa, mat cit 5-
14m.

+ Tong chiéu dai cac tuyén duong giao théng (Tinh 10, duong lién x3,
duong lién thén, duong thon xom, duong ngd xom, dudng ndi déng): 33,534 km.

- Puong lién xa: Gom 3 tuyén voi tong chiéu dai 4,565 km, cing hoa 4,565
km dat 100%.

- Puong lién thon téng chiéu dai 5,738 km, cung hoa 5,738 km dat 100%.

- Puong ngd x6m: Toéng chiu dai 19,631 km. Ctng hoéa 19,631 km dat
100%.

- Puong ndi d@)ng: Téng chiéu dai 3,6 km, cung hoa 3,6 km dat 100%.

Danh muc céc tuyén dwong trén dia ban xa Nhon Tan

Chiéu
dai Quy mo Két cAu mat duwong (km)
(Km)
TT Loai dwong B B CﬁR
Thue | N30 | Mat phoi
té thuce due d N BTXM | bang | Khac
o uong | duong .
hi¢n (m) (m) di‘.
thai
Pwong xa va dudng tir
I |trung tim xi dén dwong 12000 12000
huyén
1 | Tir UBND xa dén Ho Nui | 7000 | 5,0 3,0 7000
Twr Quoc 16 19 dén Trang
2 Long 2000 5,0 3,0 2000
Tir Kinh té méi dén Nhon
Tho ( Poan tir Kinh té moi
3 di Nhon Tho va 3000 | 5,0 3,0 3000
tir Céng cao dén Binh Dinh
xanh)
qp | Duong tryc thon, dudng | ) 545 21515 | 3800
lién thon
, | TEQLIY dén cau Xuan 700 5.0 3.0 200
Thanh
2 | T QL19 dén Xuan Dién 1 500 5,0 3,0 500
3 Tir dudng Tay tinh dén nha 1.000 | 5,0 3,0 1.000
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ong Hung

4 :Fu du?’ng Tay tinh dén nha 500 | 5.0 3.0 500
ong Buru
Tir Lam 16 An Truong dén

5 |nha 800 | 5,0 3,0 800
ong 5 Dong
T 1am 16 An Truong dén

6 |nha 700 | 5,0 3,0 700
ong Danh
T LAm 16 An Truong dén

7 nha the Cu LAm 500 | 5,0 3,0 500

g | Tutrang HO Nui Mot dén 1.000| 50 | 3,0 1.000
nha 6ng Long

g | Tinhd ong Long dén nha 500 50 | 3,0 500
ong Bang

1o | L nha ong Long dén 1.000| 50 | 3,0 1.000
trrong mau giao

jp | Tulamlo AnTruongden | 001 50 | 39 1.000
nha ong long

12 | T QLIY dén nha ong 2309 50 | 30 | 2309
Phudc

13 | Tu QL19 dén nha 6ng Canh 700 | 5,0 3,0 700

14 | Duong Go Son di Xuan 1171 50 | 3,0 1171
Dién
Tuyén Xuan Thanh nha 6ng

15 | Tran Van Thanh di kénh 400 | 5,0 3,0 400
N4

16 | twentrnhabaVandén | 590061 5o | 30 | 398,06
nha 7 ngo

17 :Fu nha ong 4 Canh dén nha 23| 5.0 3.0 243
ong 7 Hau ’

18 :Fu nha 6ng Chién dén nha 800 | 5.0 3.0 200
ong 3 Phuong

19 | T QL 19 dén truong mam 138 50 | 3.0 138
non GO Son
Tir nha 6ng Tran Van

20 | Trung theo kénh N6 dén 1800 | 5,0 3,0 1800
kénh Nhon Loc

71 :Fu cau kenh N6 dén nha 400 5.0 3.0 400
ong Hai
Tir nha 6ng Thuong dén hét

22 x6m Bd Cap ’ 503 5,0 3,0 503

73 TI’I truc;‘ng mau giao dén hét 500 | 5.0 3.0 500
xOom B0 Cap

24 Tt duong Tay tinh dén nha 449 50 3.0 449

ong Phuc
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25 dén kénh NAA 700 | 5,0 3,0 700
26 | T QL 19 ra dong bo dap 138 5,0 3,0 138
p7 | TurLam 1o An Truong dén 700| 50 | 3.0 700
Bau Chai
Tuyén nga ba Phiic Hau
28 | 4én nha th Cu Lam 23] 50 ] 30 943
Ban Thon Nam Tuong ba
29 dén ng ba Phiic Hau 1500 | 5,0 3,0 1500
Tir Lam 16 An Truong dén
30 Phiic Méi 375 5,0 3,0 375
Tuyén dudng tir An Tugng
31 A di An Tuong B 986 | 5,0 3,0 986
32 E‘f,l;ha ong LongdénBong | 1505|540 | 39 1200
33 | Buong ba Mai Céu’Cut 724 | 5,0 3,0 724
34 | Tunhaong Hongdenxom 16051 50 | 30 |111602
Dong Hua
35 | Tunha Ong Bang den het 400| 50 | 3,0 400
ba Ban
36 TL}’ truc‘mg mau giao dén hét 600 | 5.0 3.0 600
Hoce Cung
III | Puwong ngod, xOm , 12.680 2294 7486 2.900
1 :Fu nhe} ong Khanh dén nha 500 | 5.0 3.0 500
ong Dau ’
5 Tu cau ba dao dén nha 6ng 400 5.0 3.0 400
8 Truc
3 11:11; nha 6ng Tuy dén kénh 300 | 5.0 3.0 300
4 Tu 'nha ong danh dén Bau 500 5.0 3.0 500
Doi
5 Tu‘Cau Miang dén Cong 500 | 5.0 3.0 500
Chlm
Tt cau Bba Mai dén nha 6ng
6 Nguyén Thanh Long ( 4 400 | 5,0 3,0 400
Licu)
7 | Quy hoach méi tr Cau 600 50 | 3,0 600
Mang dén dudng truc xa
g | lunha ong Nguyen dén 2000 50 | 3,0 2.000
beo Cu
Tir tran D4 Lo dén nha 6ng
9 Lé T4n Phiic 500 | 5,0 3,0 500
10 Tiép duong bé tong nha 200| 5.0 3.0 200

ong H6 Nhon dén nha ba
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11

Tuyén duong tir Lam 16 An
Truong dén nha 6ng Khai

95,62

5,0

3,0

95,62

12

Tuyén duong xudng san
van dong trung tam xa

122

5,0

3,0

122

13

Tuyén QL19 dén nha 6ng
Bui Van Phuc

195

5,0

3,0

195

14

Tuyén QL19 dén nha 6ng
Pham Vian Bong

105

5,0

3,0

105

15

Tuyén tir LAm 16 An
Truong dén nha 6ng Ta
Vinh Binh

350

5,0

3,0

350

16

Tu Lam 16 An Truong nha
ong Tran Van Hung dén
nha 6ng Huynh Trung Hiéu

314

5,0

3,0

314

17

Tuyén Lam 16 An Truong
nha 6ng V3 Van Binh

107

5,0

3,0

107

18

Tuyén Lam 16 An Truong
nha 6ng Lé Van Huong

100

5,0

3,0

100

19

Tuyén duong di Tho Tan
Nam

543

5,0

3,0

543

20

Tir nha 6ng Chién dén nha
ong 3 Phuong

800

5,0

3,0

800

21

Tuyén tir nha 6ng Bich dén
nha 6ng Thach

168

5,0

3,0

168

22

Tuyén tir cau Xuan Dién 1
dén
ngd ong Ngbd Vin Bau

100

5,0

3,0

100

23

Ngi ba nha ba Luan dén
nha 6ng Lién

121

5,0

3,0

121

24

Tuyén tur duong bé tong
Xuan Thanh dén nha ong
Lé Van Loc

100

5,0

3,0

100

25

Poan tir nha 6ng Su dén
ngd ong L€ Van An

275

5,0

3,0

275

26

Tt ngd 6ng Ngo Dinh Ba
deén ngd 6ng Vo6 Van Li¢u

140

5,0

3,0

140

27

Tir cau ngd ong Nguyén
Vién Cuong dén hét ngd
ong Pham DPinh Thai

320

5,0

3,0

320

28

Tir mép duong bé tong dén
nha 6ng V6 Van Nhon

50

5,0

3,0

50

29

Tir mép duong bé tong dén
nha 6ng Huynh Ngoc
Thanh

60

5,0

3,0

60
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30 | ddng bd ddp nha ba V4 Thi 5,0 3,0
Son 330 330
31 Tuyén tur duong Tay tinh 50 3.0
deén nha 6ng Pham T¢o 200 ’ ’ 200
Tiép bé tong nha H6 Nhon
32 | dén nha 6ng Tran Minh 5,0 3,0
Canh 324 324
Tur duong bé tong 1én chua
33 dén nha 6ng Hung 67 >0 3,0 67
Tiép bé tong nha 6ng Phiic
3% | dén nha ong Lé Puc Hoa gs | >0 3,0 85
TI:I nha ba Pang Thi Pao
35 |dén 150 | 5,0 3,0 150
nha Lé Nghia Sy
Puong bé tong tir nha 6ng
36 H}l}‘/nh Duy Tung 5,0 3,0 55
dén nha 6ng Hao 55
Tt nha 6ng Huynh Duy
37 | Tung dén nha 6ng Trinh 5,0 3,0 73
Kim Anh 73
Tir bé tong D4 Mai dén nha
38 | sng Puong 100 >0 | 30 100
Tuyén tir nha ba Bich dén
39 nha 6ng Tu 180 >0 3,0 180
Tuyén tir bé tong cau bDa
40 | Mai dén nha ba DS Thi 5,0 3,0
Xuan Hoa 150 150
T tir cau Cut dén cau
4 Mang 400 >0 3,0 400
T tir nha 6ng 5 Hong dén
2 cau Mang 400| Y 3,0 400
Tuyén tir Cau Cuyt dén nha
43 ong Lé Vian Chip 200| Y 3,0 200
Puong truc chinh ndi
v ddng 11000 7990 3.010
Xo6m Xuan Dién 1 dén
! Nhon Loc 730 4,0 3,0 730
Tir nha may nudc sach dén
2 Nhon Loc 176 4.0 3,0 176
3 | T QL19 den duong lién xa 516 | 4,0 3,0 516
Tir kénh N6 dén x6m Xuan
4 Thanh 600 4.0 3,0 600
Tir nha 6ng HO Vian Biru
> | dén dong dat sét 355 | 0 3,0 355
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Buong duei Tay tinh (nha
6 | Lé Hung) xudng dong dat 4,0 3,0
sét 355 355

Buong Tay tinh (Ha Tri) di 4.0 3,0

xuong nha ba Sau 355 355

Tt duong x6m Phuc Hau
8 | dén cau Kénh N1 (Micu 4,0 3,0
trung so1) 750 750

Tt nha 6ng 5 Bong xuéng 4.0 3.0

ddng Ba Dinh 680 680

Tur Lam 16 An Truong
10 | (x6m Phuc Mai) dén thac 4,0 3,0
nudc kénh N4 370 370

Tir vudn dio (vuon don) 40 3.0

1 4én dée ong Tha 520

520

Tt nha 6ng Bach Van

12| Thanh dén giap kénh N4 570

4,0 3,0 570

Twr nha 6ng pham Son gidp

B3 1 1anh N4 (13 &) 640

4,0 3,0 640

Tt nha 6ng L& Nghia Si

141 4én kenh N4 1166

4,0 3,0 1166

Tir nha 6ng Tran Vin Binh

15 di ra dong Thi Hong 414

4,0 3,0 414

Tt cau mang ra khu san

16| cudt 1163

4.0 3,0 1163

Tt nha 6ng Ta Ngoc Anh

17 ra song An Tuong 179

4,0 3,0 179

Tt nha 6ng Buru ra doc ong

18 Tha 223

4,0 3,0 2723

Tir cong diéu tiét kénh N2

19 di déng co éng 238

4,0 3,0 238

Tir nha 6ng 4 Liéu di dén

20 kénh N2 1000

4,0 3,0 1000

b. Cap dién:
bl. Mang ludi cap dién:

~a) Luoi dién cao ap: Hién nay trén dia ban xa Nhon Tan co6 cac cap dién cao
thé 1a 500 kV, 220kV va 110kV chay qua. Cu thé nhu sau:

- Tuyén dudng day 500 kV Bac Nam, chay qua c6 chiéu dai 9,8 km;

- Tuyén duong day 220kV Phu My - Phudc An, chay qua c6 chiéu dai 4,5
km;

- Tuyén dudng day 110 kV, chay qua c6 chiéu dai 5,5 km.
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b) Ludi dién trung ap: Hién nay trén dia ban xd@ Nhon Téan c6 ludi dién
trung ap chi yéu van hanh ¢ cép dién ap 1a 22kV. Tong chiéu dai trén dia ban
huyén la 35,2km.

¢) Tram bién ap:

- Trén dia ban x4 hién st dung cac tram ha thé 22/0,4kV, cac tram bién ap
kiéu treo, va cac nha may trong KCN c6 xay dung tram ha thé cong suat 16n kiéu
tram 1 tru, kios hoac tram xay.

- Toan x3 c6 khoang 15 tram bién ap v6i tong cong suat tram 2.640 kVA,
phuc vu cho cac phu tai sinh hoat, dich vu thuwong mai, cong nghiép.

d) Ludi dién ha ap:

- Luéi dién 0,4 kV trong vung duoc xdy dung phu kin tat ca cac die;m’ dan
cu. Tong chiéu dai duong day ha ap khoang 33,3km. K&t cau day dan chu yéu la
cap van xoan ABC.

- C4c nha may khu vue KCN két cdu luéi ha thé chu yéu di noi.

- Luéi chiéu sang duong chu yéu 1a dén tren trén cot BTLT, sir dung dén
LED véi cong suat tir 100 W-220 V dén 150W-220 V. Luéi dién chiéu sang cho
cac khu dan cu chua dong bo. Hé théng dién chiéu sang tai xa da phan do nguoi
dan tu lap dat, méi chi dap tmg duoc mot phan vé chiéu sang lang qué, chua dap
g céac yéu cau ky thuat theo quy dinh.

b.2. Ngudn cap dién:

Hién nay xa Nhon Téan dugc cap dién boi ngudn dién ludi qudc gia qua tuyén
22kV tur tram bién ap 110kV/22kV Nhon Tan vdi cong suat 2x25mVA.

c. Cap nudc:

Hién nay trén dia ban xa c6 01 nha may nudc sach Nhon Tan cong suét
720m3/ngd dit & thon Nam Tuong 1, xd Nhon Tan, thi x3 An Nhon, tong chiéu
dai mang ludi cip nuéc hién hiru khoang 44.500m, dudng kinh tuyén 6ng chinh
D100, cap nuée cho cac thon Nam Tugng 1, 2, 3 va Tho T4an Béc (x4 Nhon Tan),
thon Tho Loc 1 (xa Nhon Tho) va cac thon: Tan Lap, Trang Long, Cu Lam (xa
Nhon Loc), cap nude cho 997 ho/2362 ho ~ 42%.

Nha may nuéc Nhon Tan c¢6 cong suit va duong 6ng nho, khong dap ung nhu
cau vé nudc sinh hoat cho nguoi dan toan xd Nhon Tan va cac xa xung quanh nha
may, vi vay trong thot gian té1 don vi s€ tlep tuc mo rong nang cap cong sudt nha
may dé cung cdp nude cho cac khu vuc con lai.

d. Thoat nudc

* Thoat nudc mua: Cac khu vyc dan cu quy hoach méi da dugce dau tu hé
théng cong thoat nudc theo quy hoach. Céac khu vuc dan cu hién hiru co ban chua
duoc dau tu hé thong thoat nudc mua, nudc mua theo dia hinh tyr nhién thoat ra
cac muong thity 1oi i chay ra sudi, song.
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* Thoat nudc thai:

Thuc trang hién nay trén dia ban xa Nhon Tan hién chua ¢6 nha may xu 1y
nudce thai, thu gom nude thai sinh hoat tép trung.

- Nudge thai cong nghiép: Tai cac cum cong nghiép nam trén dia ban xa
Nhon Tan déu c6 hé théng thu gom nudc thai riéng, nude thai sau khi dugc thu
gom déu duoc xur Iy so bo trong khu vuc trude khi thoat ra hé théng cong chung.

- Nudc thai sinh hoat: Hé théng thoat nudc thai sinh hoat trén dia ban xa
hién nay 1a hé théng thoat nude chung cho nudce thai va nude mua tuy nhién tai
cac ho dan cu déu co bé ty hoai, nude thai sinh hoat déu duoc lang, loc so bd
trude khi thoat ra hé thong thoat nudc chung. Tai cac tuyén cong thoat nudc
chung déu c6 nip day, hé thdng ga thu, ga thim day du dam bao khong gay 6
nhiém khong khi trong khu dan cu.

e. Thuy loi:

Song An Tuong chay theo huéng Pong Tay qua dia ban x4, cing véi HO
Nuai Mot va mang ludi kénh muong nhan tao da tao nén canh quan do thi sinh
dong.

Ho6 Nai Mot 1a mot trong nhitng cong trinh thuy loi 16n nhat tinh Binh binh
duoc xay dung nam 1977, duoc dan theo dan theo hé th@ng kénh, rach 1a nguon
nudc mat chu yéu cé tam quan trong phuc vu cho san xuat va sinh hoat ciia nhan
dan .

Hién nay trén dia ban xa c6 hé thong phan phdi kénh muong chinh tir kénh
N1 (lay nuéc mat tor HO N 1), phan phoi vé cac kénh N2, N4, N4A, N4B, N6,
kénh HTX, 161 phan phoi ra kénh noi dong, co ban dap ung da luong nudce tudi
ti€éu cho ndng nghiép dia phuong.

Hé thong kénh muong ndi dong trén dia ban xa duoc kién c¢b hoa bé tong xi
mang 100%..

f. Hi¢n trang mdi truong;:

X4 khong c6 bii chon lap chit thai ran sinh hoat trén dja ban.

UBND xa hop dong voi Ban quan ly cac dich vu d6 thi thi xa thyc hién moi
tuan thu gom véan chuyén 3 ngay/ tuan. Luong chat thai rén sinh hoat va chat thai
ran khong nguy hai trén dia ban xa duoc thu gom va xur 1y dung theo quy dinh.

g. Nghia trang:

Nghia trang liét si ctia xd dugc ning cap, tu sira dam bao ton nghiém sach
dep. Trén dia ban xa c¢6 01 nghia trang hién trang tai khu vuc Thén Nam Tuong 1
va 1 Ngia trang liét si Thon Nam Tuong 2.

h. Thong tin lién lac:

~ Xaco60l Buu dién cung cap dich vu buu chinh va vién thong dap tmg cung
cap dich vu cong truc tuyén cho nguodi dan theo quy dinh.
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V. CAC QUY HOACH VA DU AN TREN DIA BAN XA

- Ban d6 quy hoach st dung dat giai doan 2021-2030 thi xi An Nhon, Binh
Dinh da duoc phé duyét

- Quy hoach tong thé phat trién cong nghiép tinh Binh Dinh dén nim 2020,
dinh hudéng dén nam 2030;

- Quy hoach str dung d4t xa Nhon Tan;

- Quy hoach phan khu x4y dung ty 1€ 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong, xa
Nhon Tan, thi xa An Nhon, tinh Binh Pinh

- Cum cong nghiép Nhon Tan

- Hanh lang thoat 1i thi xa An Nhon

- Dy an Céc khu, diém dan cu trén dia ban x3 Nhon Tan (KDC trung tim
két hop mé rong cho Nhon Tan (gd2) 4,95ha; Khu dan cu Nam Tuong (khu vuc
2) 8,56ha; Piém dan cu thén Nam Tuong 2 (0,06ha).

VI. PANH GIA THU'C TRANG CUA XA THEO BOQ TIEU CHI QUOC

GIA VE NONG THON MOI NANG CAO

1. La x4 dat chuan nong thon méi nam 2018 (dap tmg day du muc dat
chuan theo yéu cau ctia Bo tiéu chi qudc gia vé xa ndéng thon méi giai doan 2010-
2020).

2. Qua két qua diéu tra ndm 2022 danh gia thyc trang nong thon méi nang
cao do Ban quan ly xa thyc hién giai doan 2021-2025, x& Nhon Téan dat dugc 9/19
tiéu chi; con la1 10/19 tiéu chi chua dat, cu thé nhu sau:

* Tieu chi dat dwgc: 9/19 tiéu chi:
Tiéu chi 3 - Thuy loi va Phong chdng thién tai;
Tiéu chi 4 - Dién;

Tiéu chi 8 — Thong tin va truyén thong;
Ti€u chi 9 — Nha & dan cu;

Ti€u chi 10 — Thu nhap;

Tiéu chi 11 — Nghéo da chiéu;

Ti€u chi 12- Lao dong;

Ti€u chi 15 — Hanh chinh cong;

Tiéu chi 16 — Tiép can phap luat.

Tiéu chi 19 — Qudc phong va An ninh.
* Tieu chi chwa dat: 10/19 tiéu chi:
Tiéu chi 1 - Quy hoach (dang 1ap);
Tiéu chi 2 — Giao thong;



Ti€u chi 5 — Gido duc;

Tiéu chi 6 - Van hoa;
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Tiéu chi 7 - Co s ha tang thuong mai nong thén ;

Tiéu chi 13 - T chirc san xuét va phat trién kinh t& nong thon;

Tiéu chi 14 - Y té;

Ti€u chi 17 - M6i truong;

Tiéu chi 18 - Chét lugng moi truong séng;

(Theo nghi quyét HDND x4 Nhon Tén vé xay dung xa néng thén mdi nang
cao 2023)
3. Cac tiéu chi ndng thon moi nang cao vé quy hoach xiy dung chua dat
dugc va dé xuat quy hoach dén 2035:

So véi
B¢ tiéu
TT|  Tén/Noi dung tiéu chi | Chi tiéu | S0 li¢u thyc | ¢hi quoc) De xuat quy hoach den
’ té gia vé 2035
nong
thon méi
Quy hoach Chuwa dat C;;a
1.1. C6 quy hoach chung xay Chua dat
dung x4 con thoi han hoach da (hign nay xa
duoc ra soat, diéu chinh theo d?‘?g to ‘{h‘ifc
quy dinh cia phap lujtvé quy | - p | TR khaﬁ B 1o dat [T6 chite 1gp Didu chinh
hoach ql;}(l)z 10 §12c02§1a1 QHC xay dung xa Nhon
1 - ) Tan dén nam 2035
1 1.2. C6 quy ché quan 1y va to Chua dat
chutrc thuc hién quy hoach xay (hién nay xa
dung va quan Iy xdy dyng theo| Dat | dangtd chic | Chya dat
quy hoach trién khai)
18 |Chét lwgng Mbi truong séng
Nha may xu 1y nude sach
(nang cap, mo rong cong
18.1. Ty 1€ ho stir dung nudc Nudc may: trinh cap nudc sinh hoat
sach theo quy chuén tir hé 974/2.330 xa Nhon Tan, TX An
thong cAp nudc tap trung. 250%  |ho, dat Chua dat [Nhon)
(X4 khong thudce khu vuc 11T) 41,80%. Theo danh muc cong

trinh, du an quy hoach st

dung dat thoi ky 2021-
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So véi
B¢ tiéu
TT|  Tén/Noi dung tiéu chi | Chi tiéu | S0 liéu thyc | €hi quoc) D€ xuat quy hoach dén
: té gia vé 2035
nong
thon méi
2030 thi xa An Nhon

PHAN II1

CAC CHI TIEU KINH TE - KY THUAT QUY HOACH XAY DUNG

Theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung

huéng din vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quc gia vé quy

hoach xay dung
Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat ap dung cho d6 an
Pon vi o gen Chi tiéu quy
TT Hang muc ) Chi ticu quy hoach dén
: : tinh hoach dén 2025 :
2035
I Nhu ciu dit xdy dung
1 Da‘t xay dung cong trinh m*/ngudi > 25 > 25
nha &
’ DAat xay dl_rng cong trinh m*/nguoi > > s
cong cong, dich vu
3 Cay xanh cong cong m’/nguoi >4 >4
4 Da‘E giao thong va ha tang ky m*/nguoi > S5
thuat
Il | Ha ting ky thuit
1 Chi tiéu cip nudc I/ngudi/ng.d > 100 > 100
2 - Chi tiéu cép dién w/ho/ng.d > 375 > 750
- T1‘n.h binh quan theo dau W/nguoi 5150 5250
nguoi
0 Lt A , , we LA 0 7 A
3 Ch} tiéu thoat nudce thai toi % nudc cap > 80 > 80
thicu SH
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: Chi tiéu qu
Don vi i tie quy
TT Hang muc ) Chi t1e£u uy hoach dén
tinh hoach dén 2025
2035
4 Chi tiéu v¢ sinh moi truong | kg/ng/ng.d 0,9 0,9
> 0,04
> — Y,
- A an - 0’01j Eab«,/il-O()O ha/1.000

5 Nghia trang nhan dan guol. nEudi.

- Theo Thong tu s0 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cuia B Xay dung
huéng dan vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy

hoach xay dung.

- Theo Vin ban s 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 cua B¢ Xay dung
Hudng dan bo tiéu chi Qudc gla vé ndng thon méi cac cap giai doan 2021-2025.

- Theo Quyét dinh sé 2224/QP-UBND ngay 16/7/2022 cua UBND tinh
Binh Dinh vé viéc ban hanh B tiéu chi Qubc gia vé nong thén moi va noéng thon
m&i nang cao trén dja ban tinh, giai doan 2021-2025 dé 1am co sé giai phap quy
hoach dam bao cac quy dinh x3 dat chuan néng thon méi theo quy dinh

Quy dinh vé quy mo toi thiéu cta cac cong trinh cong cong, dich vu

Loai cong trinh Chi tiéu str dung cong | Chi tiéu sit dung | Ban kinh
trinh toi thiéu dat toi thiéu phuc vu toi
da
1. Giao duc
a. Truong, diém truong mam 50 chd/1 000 dan 12 m?*/chd 1 km
non
b. Truong, diém truong tiéu 65 chd/1 000 dan 10 m*/chd 1 km
hoc
c. Truong trung hoc 55 chd/1 000 dan 10 m*/chd

2.Y té

Tramy té xa
- Khong c6 vuon thude

- C6 vuon thudce

1 tram/xa

500 m*/tram

1 000 m*/tram

3. Vin héa, thé thao cong cong

a. Nha van hoa

1 000 m?/cong

trinh

b. Phong truyén thong

200 m*/cong trinh




c. Thu vién
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200 m*/cong trinh

d. Hoi truong

100 chd/cong trinh

e. Cum cong trinh, san bai thé
thao

5 000 m*/cum

4. Chg, ctra hang dich vu @

a. Cho 1 cho/xa 1500 m
b. Ctra hang dich vu trung tdm |1 cong trinh/khu trung tam 300 m?
5. Diém phuc vu buu chinh vién théng
Di¢m phuc vu buu chinh, vién 1 diém/xa 150 m*/diém
thong (bao gom ca truy cap
Internet)

PHAN IV

NOI DUNG QUY HOACH XAY DUNG
I. DU BAO QUY MO DAN SO, PAT XAY DUNG

- Dan sb: Hién trang toan xa Nhon Tan 13 8.222 ngudi

Du bao dén s theo phwong phap ty 1¢ ting dan s tu nhién

Bing tinh todn dw bdo dén sé xd Nhon Téin

Nam
Pt =Po(1 + &) *N
2022 | 2025 | 2030 | 2035

Po: LA DAN SO NAM DIEU TRA 8.222
&: TY LE TANG 1,10 1,10 1,10

T(tn): Ty I¢ tang tu nhién * 1,10 1,10 1,10

T(ch): Ty 1€ tang co hoc 0 0 0
N: LA NAM DU BAO 3 8 13
Pt: LA DAN SO NAM DU BAO

- — - - 8.544 | 9.024 | 9.532

KET QUA TANG DAN SO

- Dy bao dén s6 cia xa dén nam 2030: Khoang 9.024 nguoi.
- Du béo dan s6 ctia xa dén naim 2035: Khoang 9.532 ngudi.
(Trong d6 5.500 ngudi khu vyuc trung tim xi dinh hudng dén 2035 theo d6

an quy hoach phan khu 1/2000)
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II. DU BAO LOAI HINH, PONG LUC PHAT TRIEN KINH TE CHU
PAO

- La ctra ngd phia TAy Nam cua thi x4, 1a ddu mdi giao thong co6 tuyén
duong quéc 10 19, BT 638, Puong chinh Pong Tay sb 1 thi xd két ndi thi xd An
Nhon — Gia Lai- khu cong nghi¢p Becamex VSIP Binh Pinh 1a dong luc gitp
Nhon Tan phat trién cong nghié€p, dich vu thuong mai, dich vu du lich.

- La ving on dinh quy dat noéng nghiép phat trién viung san Xuit nong
nghlep cong nghé cao tap trung, phat trién trong rimg san xuat két hop véi chin
nudi theo hudng trang trai, gia trai.

- La khu vyc dinh hudng phat trién dich vu du lich trén co sé phéi hop véi
hé théng rimg phong ho, khai thac canh quan, du lich sinh thai khu vuc hd Ni
Mot nham 1am phong phu thém san pham du lich ctia dia phuong va cta tinh Binh
Dinh.

I1I. QUY HOACH TONG THE KHONG GIAN XA

1. Pinh huéng to chirc hé thong trung tim x3, khu din cw méi va cai
tao thon

* Khu trung tAm x4: phét trién ¢ cac thon Nam Tuong 1, Nam Tuong 2,
Nam Tuong 3, 1a trung tdm hanh chinh, kinh té, van hoa, xa hdi cla x3, tuan thu
theo Quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong da dugc phé duyét va
dinh huéng st dung dét giai doan 2021-2030 cta thi xd An Nhon.

* Khu dan cu nong thon:

- Khu dan cu thudc trung tim xa: Phét trién cac diém dan cu tip trung tai
cac vi tri thudn loi vé giao théng, c6 nén dat on dinh va c6 qué trinh lich sir hinh
thanh nham tao dong lyuc thuc day d6 thi hoa nong thon, dua cac dich vu, tién ich
cong cong vé gan hon v6i cu dan nong thon, lam cho nguoi dan thu huong cac
tién ich mot cach tdi wu nhat. La co s de thu hat cac ho dan séng rai rac, nho 1¢,
phan tan trén dia ban x3 dich chuyén vé cac diém dan cu tép trung tao diéu kién
tdt cho sinh hoat va san xut.

- Khu dén cu ngoai trung tim: Khong phat trién dan cu méi ngoai khu vuyc
trung tam (theo Quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong) chi chinh
trang cho phu hop, ha ting kinh té, xa hoi phat trién theo hudng két ndi véi khu
trung tam xa.

Téng dién tich dat & quy hoach méi: 42,37 ha

+ Giai doan 2021-2030: B6 sung phét trién méi cac khu dan cu méi chét luong
cao g@)m 4 diém dan cu méi, téng dién tich 10,29 ha.

+ Giai doan 2031-2035: Bb sung phat trién méi cac khu dan cu méi, tudn tha
theo quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong da dugc phé duyét, tong dién
tich 32,08ha.

Quy hoach cic khu din cw méi dén 2035



28

Quy | Quy
TT hli?’:l Tén du an/ cong trinh Di%ll:at)i ch l(;(é):_:ch l(;(é):_:ch
2030 2035
Cong trinh chuyén muc dich sir dung dat
Khu dan cw nong thén (ont)
1 B20 I;éljl(é érgnzg) tam két hop mo rong chg Nhon 3.61 X
2 B21 | KDC Nam Tugng 1 0,06 X
3 B22 | Piém dén cu xen ket thon Nam Tuong 2 0,06 X
4 B23 | KDC Nam Tuong (KV 2) Gb 1 4,56 X
Chuyén muc dich st dung dat vuon, ao cua
5 B24 | ho gia dinh, c4 nhan trong cung thira dat c6 2,00 X
nha & hgp phéap sang dat ¢ trén dia ban xa
6 Dat & méi X
TONG CONG 42,37 10,29 | 32,08

dién tich 0,19 ha; (theo QHPK Khu d6 Thi Nam Tugng).

* Tru s& co quan:

- Quy hoach cap nhat bo sung cac cong trinh ha ting x3 hoi sau:

2. Pinh huwéng to chirc hé thdng cong trinh cong cong, dich vu

+ B6 sung Try s& cong An X3 thon Nam Tuong 2, dién tich 0,18ha (theo
QHPK Khu d6 Thi Nam Tugng)

+ Chuyén Hop tac x3 NN Nhon Tan vé vi tri méi thon Nam Tuong 2

* Gido dyc: B6 sung 3 diém truong mam non tong dién tich 1,07 ha, mo
rong truong mam non xa tur 0,31ha Ién 0,49ha (theo QHPK Khu d6 Thi Nam
Tugng).

‘ * Cay xanh, Thé duc thé thao: B6 sung cic cong vién ciy xanh 3,8 ha theo
d6 an QHPK 1/2000 KDT Nam Tuong; (theo QHPK Khu d6 Thi Nam Tugng).

+7Bc;) sung méi vi tri khu thé thao thon Nam Tuong 1 dién tich khoang 0,2
ha (chuyén vi tri quy hoach so vé1 quy hoach nong thon maéi gd 2012-2020).

+ Piéu chinh khu thé thao thén Nam Tuong 3 dién tich khoang 0,3 ha
(theo quy hoach néng thon mai gd 2012-2020 khoang 1,2ha)

+ Piéu chinh khu thé thao thon Tho Tan Bic dién tich khoang 0,21 ha
(theo quy hoach néng thon mai gd 2012-2020 khoang 1,2 ha)

Bing thong ké cong trinh ha ting x4 hdi dén 2035 xa Nhon Tan

TT

Cong trinh

Dién tich
hién trang

Quy hoach
den 2030

Quy

hoach

Chi tiéu
m2/ngudi
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(ha) (ha) dén
2035
(ha)
Tong cong (A+B+C+D) , 46,27 84,13 150,08
A S;)ng trinh Cong cong dich vu cap 8,06 8,22 9,75 10,36
Tru sé co quan 1,24 1,04 1,04
1 | UBNDxa 0,53 0,67 0,67
2 | Hop tac xa NN Nhon Tan 0,71 0,19 0,19
3 | Tru s6 Cong An xa Nhon Tan - 0,18 0,18
Y té 0,48 0,48 0,48
4 | Tramy té xa 0,41 0,41 0,41
5 | Phan tram y té xa 0,07 0,07 0,07
Van hoa 0,60 0,87 0,87
6 | Buudi¢n xa 0,02 0,17 0,17
7 | Nha van hoa xa (*) 0,23 0,35 0,35
8 | Nha van hoa thon Nam Tuogng 1 0,05 0,05 0,05
9 | Nha van hoa thon Nam Tuong 2 0,06 0,06 0,06
10 | Nha van hoa thon Nam Tugng 3 0,04 0,04 0,04
11 | Nha Vian héa thon Tho Tan Bic 0,13 0,13 0,13
12 | Nha Van hoa thon Tho Tan Nam 0,07 0,07 0,07
Giao duc 5,25 5,43 6,96
MAim non 0,52 0,70 1,77 37,15
Trudong mam non xi
13 | (Trudng miu gido diém sb 1) thon 0,31 0,49 0,49
Nam Tuogng 2
14 | - Trwong mdu gido diém so 2 - - 0,28
15 | - Trwong mdu gido diém so6 3 - - 0,44
16 | - Triwong mau gido diém s6 4 - - 0,35
17 Lép mau giao GO Son thon Nam 0.05 0,05 0,05
Tuong 1
19 Lép mau giao Phuc Méi thon Nam 0.06 0.06 0.06
Tuong 3
20 LE'yp mcﬁu giao khu KTM thon Tho 0.05 0.05 0.05
Tan Bac
71 L(?p mau gido Goc Xoai thon Tho 0,05 0,05 0,05
Tan Nam
Tiéu hoc 1,88 1,88 1,83 29,55
22 | Trudng tieéu hoc Nhon Tan 0,73 0,73 0,68
53 | Phan hiéu truong tiéu hoc thon Nam 0.28 0.28 0.28
Tuong |
24 PIAlﬁn hiéu truong tiéu hoc thon Tho 0.75 0.75 0.75
Tan Bac
75 Phan hi¢u truong tiéu hoc Tho Tan 0.12 0.12 0.12
Nam
Trung hoc co sé 2,84 2,84 3,36 64,02
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26 | Truong Trung hoc co so 2,84 2,84 3,36
Thwong mai dich vu 0,49 0,41 0,41
27 | Cho xa 0,49 0,41 0,41
B Cay xanh, cong vién, thé duc thé 2,58 9,28 9,28
thao
Céay xanh sir dung cong cong - 5,76 5,76 6,12
28 | Cdy xanh don vi o 5,76 5,76
Thé duc thé thao 2,58 3,52 3,52
29 | Khu thé thao thén Tho Tan Nam 0,66 0,66 0,66
Khu thé thao trung tam xa
30 Khu thé thao thon Nam Tuong 2 1,92 2,16 2,16
31 | Khu thé thao thon Nam Tuong 1 (*) 0,20 0,20
32 | Khu thé thao thon Nam Tuong 3 0,30 0,30
33 | Khu thé thao thén Tho Tan Bic 0,20 0,20
Ton giao, danh lam thang cang, di
C tich, dinh dén 7,86 17,86 82,85
34 | Chua Gidc Nguyén 0,65 0,65 0,64
35 | Nha tho Cu Lam 0,13 0,13 0,13
36 | Dén thd Vo Duy Duong 0,08 0,08 0,08
37 | Di tich cach mang An Truong 7,00 7,00 7,00
38 | Khu du lich sinh thai HO6 Ni Mot - 10,00 10,00
D | Pit nghia trang, nghia dia 27,77 48,77 48,20
39 | Nghia trang liét sy 0,96 0,96 0,39
40 | Nghia trang nhan dan D4 Tréng 26,81 26,81 26,81
41 Nghia trang nhan dan Nam An i 21,00 21.00
Nhon

3. Pinh huong to chirc cac khu vie san xuat ti,éu thi cong nghiép tap

trung, lang nghé, khu vuc san xuat va phuc vu san xuat nong nghiép
3.1. Quy hoach san xuit nong nghiép

* Quy hoach trong trot:

Hién nay trén dia ban xa van chua c6 quy hoach chi tiét san xudt noéng
nghiép. Trén co s¢ can cu theo quy hoach str dung dat, dinh huéng phan ving cho
cac loai dat nong nghiép nhu sau:

- Ving trong lua: tap trung chu yéu tai thén Nam Tuong 1, thon Nam
Tuong 2, Thon Nam tugng 3 va Thon Tho Tan Bac dién tich 331 ha.

- Vung trong trot khac: tap trung rai rac cic thon chu yéu tai thon Tho Tan
Nam dién tich khoang 576 ha.

- Ving trong rimg: tip trung phia Nam x3, thon Tho Tan Nam dién tich
khoang 2.008 ha.

*Quy hoach vung chin nudi :

+ Tlep tuc phat trién vung chadn nudi tap trung; phat trién trong rung san

xuat, két hop v6i chan nudi theo hudng trang trai, gia trai 6 phia Nam x&; tao diéu
kién nuéi trong thiy san mat nude hd Nai Mot két hop du lich sinh thai;
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+ B sung du 4n chin nudi va san xut thit, gidng gia cam cong nghé cao
4.0 Minh Du Binh Dinh 80 ha khu vy phia Nam xa.

3.2. Quy hoach sian xuit cong nghiép, tiéu thi cong nghiép

Khu san xuat cong nghiép, TTCN tuan thi theo dinh hudéng Quy hoach
tong thé phat trién cong nghiép tinh Binh Dinh dén nim 2020, dinh huéng dén
nam 2030; téng dién tich du 4n quy hoach méi giai doan 2021-2030: 124,21 ha,
trong do:

+ Tlep tuc phat trlen cum cong nghi€p, TTCN hién trang, uu tién bo tri phat
trién mot s nganh san xuat theo yéu cau cua ting duy 4an.

+ M6 rdng cum cong nghi¢p Nhon Tan 1 — 12,68 ha

+ Cap nhat B sung cum cong nghiép Nhon T4n phia Nam QL19 - 23ha;

+ Phan dién tich mo rong khu céng nghiép nhon hoa thudc dia ban xa Nhon
Tan 135,72 ha

+ Cac du an ?khai thac dat, mo da granite, khai thadc khoang san trén dia ban
thi xa An Nhon — tong 77,53ha.

Dién Giai Giai
TT Tén du an/ cong trinh tich doan doan
(ha) | dén 2030 | dén 2035
1 Puong truc Pong-Tay nbi dai két ndi v6i duong di 0.51 x
Becamex-Vsip-Binh Dinh ’
5 Mo rdng giao thong tir Qudc 16 19 tuyén Quan Cai 0.54 X
Ba di Nhon Loc ’
Mo rong duong giao thong tuyén DH36 doan tir
3 2,00 X
cdng cao dén HO Nui
4 | Tuyén dudng vao nghia trang Nam An Nhon 0,70 X
Néng cap mo rong giao théng tuyén An Tuong B,
5 0,30 X
nam Tugng 3)
6 Nang cap mo rong giao thong tuyén tir nha ong 0.40 X
Nguyén Hitu Dtrc két ndi voi xa Nhon Loc ’
Néng cap mo rong giao théng tuyén P4 Mai, thon
7 AL 0,30 X
Tho Téan Bac
Xay dung nang cap, mo rong giao thong thon Nam
8 | Tuwong 1, tuyén Qudc 16 19 doc kénh N6 dén Go 0,63 X
Ao
Xay dung nang cap, mo rong dudng giao thong
9 | tuyén nga ba Phic Hau di Phuc Méi (Poan tir nha 0,28 X
ong Lé Van Tai1 dén nha 6ng Ha Véan Thong)
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Tuyén duong két ndi tir Qudc 16 19 dén Khu Cong
10 | nghi¢p, D06 thi va Dich vu Becamex VSIP Binh 28,98 X
Pinh
TONG CONG 34,64

3.3. Quy hoach dich vu thwong mai, dich vu du lich

- Trung tdm hd tro phat trién kinh t& néng thon: B6 tri két hop véi Hop tac xa
Nong nghi€p Nhon Tan vi tri moi - thon Nam Tuong 2 - 0,19 ha (theo quy hoach
phan khu).
- Dicl} vu thuong mai: Ngoai cho x3 dd dugc dau tu mo r@ng, quy hoach bd
sung mdi: B6 sung 2 khu thuong mai dich vu - thon Nam tuong 2, tong dién tich 2,4ha
(theo quy hoach phan khu).
- Dich vu du lich: Phat trién dich vu du lich, du lich sinh thai két hop rimg
phong hd tai H6 N1 Mot — dién tich khoang 10 ha.

4. An ninh, quoc phong

Quy hoach bd sung thao trudng huin luyén cia thi xa khoang 57 ha tai thén
Tho Tan Nam.

IV. QUY HOACH SU DUNG PAT
QUY HOACH SU DUNG DAT XA NHON TAN DEN 2035

Chi
T wedenseamgain | G Qe | Tk sl
nguwoi)
1 | Pt nong nghi¢p 4.874,13 4.689,10 74,16
1.1 | Dat san xuat nong nghiép 1.014,06 908,67 14,37
Pt trong hia 419,89 331,80
Dt trong trot khdc 594,17 576,87
-Dat trong cdy hang nam 275,95 267,75
-t trong cdy lau ndm 318,22 309,12
1.2 | Bat 1am nghiép 3.561,27 3.425,55| 54,17
Pt rirng san xudt 2.144,34 2.008,62
Pat rirng phong hé 1.416,93 1.416,93
1.3 | Dét nudi trong thuy san 1,55 1,55 0,02
1.4 | Dat nong nghiép khac 297,25 353,33 5,59
2 | Pit xdy dung 1.312,15 1.447,55 22,89
2.1 | Bit 6 nong thon 66,17 91,02 1,44 | 95,48
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Pt ¢ hién trang 55,88 48,65
Pdt ¢ quy hoach méi 10,29 42,37
2.2 | bat cong cOng 8,22 9,76 0,15 10,24
Tru so co quan 1,04 1,04
Yté 0,48 0,48
Van hoa 0,87 0,87
Gido duc 5,43 6,96
Thuong mai dich vu 0,41 0,41
23 bat cay xanh, thé duc thé 9.28 9.28 9.73
thao
Cay xanh str dung cong cong 5,76 5,76 6,04
Thé duc thé thao 3,52 3,52 3,69
Dit ton gido, danh lam thing
24 | cang, di tich, dinh dén 17,86 17,86
2.5 | Dat cong nghip, titu thu 139,63 275,35
cong nghiép va lang nghé
26 Dﬂat 1.<AhoarAlg san va san xuat 191,62 191,62
vat liéu xay dung
27 Da}: xdy dung céac chirc nang 69.47 69.47
khéc
2.8 | Dét ha tAng k¥ thuat 170,95 211,86
Pt giao théng 91,13 132,04 138,53
Pt nghia trang, nghia dia 73,92 73,92
Pt ha tang ky thudt khdc 5,90 5,90
2.9 | Pat ha tAng phuc vu san xuat 518,54 450,93
2.10 | Dat qudc phong, an ninh 120,41 120,41
3 | Pat khac 137,09 186,71 2,95
3.1 | Datsong ngoi, kénh rach va 65,01 114,91
mat nudc chuyén dung
Dat song ngoi, suoi, kénh 60,71 110,61
rach
Pt mat nuwoc chuyén dung 4,30 4,30
3.2 | Dat chua sir dung 72,08 71,80
Téng dién tich quy hoach 6.323,36 6.323,36 100,0
Chi tiéu sur dung dat dat duge
Pon vi Chi tiéu
T ' Hang Tnuc tinh Tiéu chuan Quy hoach dén 2035
I | DAN SO DU KIEN (2035) Ngudi 9.532
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Il | CHI TIEU SU DUNG PAT

2.1 | Dién tich quy hoach ha 6.323,36

2.2 | Dién tich dat cong cong ha 9,86
Pat cong cong trung binh m2/nguoi >5 10,24

2.3 | Dién tich dit ciy xanh ha 9,28
Pat Cdy xanh trung binh m2/nguoi >5 9,73

2.4 | Dién tich dat & nong thon ha 91,02
Pat & trung binh m2/nguoi >25 95,48

2.5 | Dién tich dit giao thong ha 132,04
Pat giao théng m2/nguoi >5 138,53

V.QUY HOACH HA TANG KY THUAT MOI PHUC VU SINH
HOAT VA SAN XUAT

5. Quy hoach dwdng giao thong

* Hé thong giao thong ddi ngoai bao gém'

- Puong QL 19: 16 gidi 52m, két n01 voi QL.1 tai nga tu cau Ganh di Gia
Lai, 12 hanh lang giao thong Pong Tay rit quan trong ndi duyén hai mién Trung
v6i vung Tay Nguyén;
- Puong chinh Pong Tay s6 1 thi xa két ndi thi xd An Nhon — Gia Lai- khu
cong nghiép Becamex VSIP Binh Dinh 16 gidi 32-45m.

- Buong DT 638 (dudng Tay tinh): 16 gidi 28m la tuyén duong giao thong
hudéng Bac Nam, noi1 tr QL.19 di An Lao;
- buong BH 36: L6 gidi 20m.

* Cac tuyén duong giao thong lién xa, lién thon dau tw mo rong, nang cép,
mat dudong rong 7,5m - 9m

* Céc tuyén dudng thon, xom: quy hoach mat dudng rong 3,5m , nén duong

rong Sm.

Giai doan 2021-2030, dé phat trién san xuit va phuc vu nhu cau di lai cta
nguoi dan, nang cap md rong va bo sung cac tuyén giao thong, tong dién tich
khoang 34,64 ha, cu thé:

Ky Dién | 4 | ooeh
T | Y Tén du an/ cong trinh tich 0gc 0gc
hiéu (ha) dén dén
2030 | 2035
DPuong truc Dong-Tay ndi dai két n6i véi
o i duong di Becamex-Vsip-Binh Dinh 0,51 X
M6 rong giao thong tir Qudc 16 19 tuyén Quan X
2 | B10 | Cai Ba di Nhon Loc 0.54
M6 rong duong glao thong tuyén DH36 doan tir X
3 | BIl 2,00
cdng cao dén HO Nui [
4 | B12 | Tuyén duong vao nghia trang Nam An Nhon 0,70 X
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Nang cap mo rong giao thong tuyén An Tuong

B, nam Tuong 3)

Nang cap mo rong g1ao thong tuyen tr nha ong

Nguyen Hitu Dirc két ndi v6i xa Nhon Loc

Nang cap mé rong giao thong tuyén Da Mai,

thén Tho Tan Béc

Xay dung nang cap, mo rong giao thong thon

8 | B16 | Nam Tuong 1, tuyén Quéc 16 19 doc kénh N6 0,63

dén Go Ao

X4y dung ning cap, mé rong dudng giao thong X

tuyén ngi ba Phuc Héu di Phuc Méi (Doan tir 0.8

nha 6ng Lé Van Téi dén nha 6ng Ha Van ’

Thong)

Tuyén dudng két noi tir Quoc 16 19 dén Khu X

10 | B18 | Cong nghi¢p, D6 thi va Dich vu Becamex VSIP | 28,98

Binh Pinh
TONG CONG 34,64

6. Quy hoach h¢ thong dién

5 | B13 0,30

6 | Bl4 0,40

7 | B15 0,30

T I B B

9 | B17

Hién nay trén dia ban xa giao cho nganh dién quan ly dang ting budc dau
tu hé thong dién dé phuc vu cho nhu cau sinh hoat va san Xuit clia ngudi dan dia
phuong. Tuy nhién, trong thoi gian toi can dau tu xdy duyng méi, nang cap mo
rong cac du an dién chu yeu phat tnen san xuit cum CN Nhon Tan, CCN An Mo,
khu chan nuéi tap trung va trang trai tong hop. Cu thé:

- Dy 4n Lap mach 2 dudng ddy 110kV Phu My - An Nhon; Ticu dy én Cai
tao va phét trién ludi dién’ph‘ﬁn phoi tinh Binh ,Dinh thudc du an Phét,trié,n ludi
dién truyén tai va phan phoi lan 2 (PSL3) vay von Co quan Hop tac quoc t& Nhat
Ban (JICA) : tong dién tich 0,07ha;

- Nang cap PZ 110KV Quy Nhon- Nhon Tan- Don Pho — Dién tich 0,27ha.

7. Quy hoach cip nudéc

Hién nay trén dia ban x@ c6 mét nha may cung cap nude sach tai thon Nam
Tuong I dén nay dé cung cap cho 1104/2362 ho dat 41,74%, hién nay nha may
nude dang trién khai nang cap mo rong hé thong va cong suat hoat dong, trong
thoi gian t6i don vi s& tiép tuc mé rong cung cap nudce cho cac khu vuc con lai.

Duy an thyc hién giai doan 2021-2030: Nha may xir Iy nude sach (nang cap,
mo rong cong trinh cap nudc sinh hoat xa Nhon Tan, TX An Nhon)
8. Quy hoach thoat nwé'c mua

- P6i voi khu trung tAm xa: tuan tha QHPK 1/2000 KDT Nam Tuong d3
dugc phé duyét, quy hoach hé thong thoat nuéc mua theo ranh 2 bén dudng giao
thong c6 két cau bé tong xi ming bang céng ngam c6 nap ddy.

- Pbi véi cac diém dan cu tai cac thon, gan véi xdy dung dudng giao thong
thon x6m, xay dung cac tuyén muong, ranh thoat nudc hai bén duong.
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- Céc diém x4 nudc mua dau ndi vao cac muong thity loi chay ra song.

9. Quy hoach thoat nudc thii va v¢ sinh moéi truong

5.1. Thoat nudce thai:

- Tong luu lugng nudc thai toan xa dén 2035 13: 932 m3/ngay dém.

- Nudc thai sinh hoat:

+ Khu dan cu quy hoach méi: quy hoach bé xtr Iy nuée thai tap trung, xu 1y
dat tiéu chuan trude khi xa ra moi trudng.

+ Khu dan cu hién hitu, khu dan cu cac thon: Van dong cac ho gia dinh xay
dung 03 cong trinh hop vé sinh, c6 bé tu hoai dat tiéu chuan k¥ thuat. Nudc thai
sinh hoat phai duoc thu gom qua hé théng ham rat, khong dé chay tran ra dudng.

- Nudc thai, chat thai trong chin nudi: Van dong nhan dan xay dung hé
théng ham chira - ling - loc hodc hdm Biogas, & dam bao toan bo nude thai va
chét thai trong chian nudi duoc thu gom xir Iy khong giy 6 nhiém moi truong.
Hudng din nhan dan dinh ky xt 1y phan d3 hoai muc dé tin dung lam phan bon
cho cay trong.

5.2. Chat thai rén:

- Chét thai ran sinh hoat thong thuong dugc phan loai tai ngudn chia thanh
2 loai v6 co va hitu co. Ddi véi chét thai ran hitu co, cac hd gia dinh tién hanh 1,
tao thanh phin sau d6 dem bon cho ciy trong; d6i véi chét thai ran vo co don vi
thu gom, van chuyén véi tan suat thu gom 2 lan/tuan sau d6 dua vé nha may xu ly
rac tai Bai chon 1dp chét thai ran Long My dé xir 1y.

- Khuyén khich cac ho chin nudi nho 1é xay dung ham biogas xir Iy chat
thai chan nudi, dam bao v¢ sinh mdi trudong.

5.3.Nghia trang:

- Hién trang xa da dong cura cac nghia trang tu phat, nho 1€, xen ket gifra cac
khu déan cu. Hién nay, c6 01 nghia trang dang hoat dong, tién hanh cai tao trong
cay xanh cich ly xung quanh dam bdo v¢ sinh moi truong, xay dung cac cong
trinh cong cong. Pong thoi, tién hanh van dong nhan dan chon cét va di doi cac
nghia trang trong khu dan cu vé khu nghia trang nhan dan Nam An Nhon dién tich
khoang 21ha theo dinh huéng quy hoach chung.

PHAN V
PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC

I. CAN CU PHAP LY VA MUC TIEU PANH GIA MOI TRUONG
CHIEN LUQC

1. Cac can cir phap ly

- Luat Bao vé mdi truong sd 55/2014/QH13 dugc Qudc hoi thong qua ngay
23/6/2014;
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-Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngdy 14/02/2015 ctia Chinh phu quy dinh vé
quy hoach bao vé moi truong, danh gia moi truong chién luge, danh gia tac dong
moi truong va ké hoach bao vé moi trudng;

_ -Théng tu s6 01/201 I/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo xdy dung Hudng
dan danh gia moi truong chién luge trong d6 an quy hoach xay dung, quyhoach
do thi;

2. Muc tiéu va ng¢i dung

2.1. Muc tiéu

- Long ghép cac van dé& moi truong vao quy hoach, phat trién hai hoa kinh
té, x4 hoi va moi trudong, dam bao sy phat trién bén viing.

- Kiém soat, xtr Iy 6 nhiém mai truong trén dia ban xa.

- Tang cuong quan ly, bdo vé€ mdi truong khu chirc ndng (khu dan cu, khu
dich vu thuong mai, khu vuc cong cdng, ), khu vuc CCN.

2.2. N0i dung

- Xac dinh cac van dé moi truong chinh: Chét lugng moi1 truong tu nhién,
moi truong xa hoi, h¢ sinh thai.

- banh gia dién bién méi trudng khu vue, du bao cac tic dong moi trudng
cua do an quy hoach.

- Tong hop cac bién phap phong ngira, giam thiéu, cai thién cac van dé moi
truong trong do an.

IL. PANH GIA HIEN TRANG MOI TRUONG TREN DIA BAN XA
NHON TAN

1. Hién trang mdi trwong dat, hé sinh thai

Pt dai chu yéu 1a dat phu sa c6 khong con duogc bdi tu hang nam. Thanh
phan co gioi dat 1a dat thit, kha nang gitr nude va gitr chat dinh dudng tdt, dia hinh
bang phang thuan lgi cho phat trién cdy trong.

2. Hién trang moi trud'ng nuwée

Nhin chung mdi truong nuéc mat tai khu vuc quy hoach nam trong gio1 han
cho phép. Nudc thai sinh hoat tuong d6i 16n, binh quan moi ngay thai tryc tiép ra
mdi trudng khong qua xir 1y. Tuy nhién hé théng céng ranh ndi xen k& trong cac
khu vuc dan cu khong du strc chira nén khi bi ngap do mua 16n dé bi tran trén bé
mit gdy 6 nhiém moi trlr(‘mg nudc va khong khi.

Chét luong nudc ngdm: ngudn nudc ngam co trit luong phong phu, do
nguoi dan khai thac nén trir luong tut giam; ham luong sit trong nudc ngam kha
cao, néu st dung phai qua xir Iy 1am sach.

3. Hién trang moi truong khong khi
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Tir s6 lidu quan tric mdi truong khong khi khu vuc cho thiy cac chat doc
hai trong mdi truong khong khi trén dia ban xi chua c6 déu hiéu 6 nhiém vuot
tiéu chuan cho phép.

Nhin chung, méi truong khong khi ctia khu vuc con kha tét trir khu vue xir
1y rac thai tap trung cua xa con c6 hién tugng bi 6 nhiém cuc bd tai mot sb thoi
diém trong ngay.

4. H¢ sinh thai

Xa Nhon Tan co6 hé sinh thai déng béng Nam Trung Bo. H¢ thuc vat chu
yéu gdm céac loai phuc vu san xuit néng nghiép nhu: lta, rau mau, khong co
nhitng loai vat thudc dién can bao ton. Trong khu vuc hién nay hé thuc vat dang bi
sut giam nhanh chéng do mét sé dién tich dat néng nghiép chuyén thanh dat xay
dung, datdich vy, dan cu, va anh hudng boi cac bién phap bao vé thuc vat.

5. Hién trang quan ly chit thai rin

Hién nay cong tac thu gom, xir 1y rac thai sinh hoat, chét thai ran trén dia
ban duoc cai thién dang ké, CTR sinh hoat dugc thu gom, van chuyén vé khu xir
ly CTR tap trung cua thi xa, dugc xir 1y bang hinh thtrc chén 1ap, tuy nhién cac
thiét bi chuyén dung dé thu gom va van chuyén rac con thiéu. Riéng CTR 1a phé
thai xay dung con dang tan dung dé san 14p mat bang, ao hd... chua co diém xir 1y
choén 14p tap trung. Rac thai cong nghiép phat sinh tir cac co sd san xut trong trén
dia ban x4 chil yéu dugc thu gom ciing v6i CTR sinh hoat. Rac thai sinh hoat ciia
nhan dan va cac co quan ngay cang nhiéu nhung chua co bién phap phén loai rac.

6. Chat thai léng

Hé thdng thoat nudc trén dia ban x4 hién nay 13 hé thong thoat nudc chung
trong mot hé théng. Ngudn thu nhan nudc thai 13 cac hé théng song, kénh ty nhién
trong ving va hé thong cong thoat nudc trong ving.

Luong nudc thai tir cac co so san xudt tiéu thi cong nghiép co ban dugc xir
Iy tap trung trudc khi thai truc tiép ra hé thong cong thoat. Nudc thai tir cac co s&
nay c6 ham luong chét hitu co va ham lugng chat ran lo ltmg cao, néu khong duoc
xur 1y day s& 1a ngudn gay anh hudng nghiém trong dén ngudn nude va moi truong
trong khu vye nhu lam tang d6 duc cua ngudn nudce khu vue, sinh ra mui héi théi,
trong qué trinh phan huy tao ra cac chat doc hai, anh huong truc tiép dén su phat
trién cua hé thuy sinh va gy 6 nhiém ngudn nudc ngam trong khu vurc.

I1I. PANH GIA TAC PONG, GIAI PHAP GIAM THIEU O NHIEM
MOI TRUONG

1. Cac tac dong tich cuc

- Quy hoach chung xay dung nong thon x3 tai sip xép khong gian kinh té -
x4 hoi - moi truong tai khu vuc. Pay 1a nhimg diéu chinh mang tinh chién luoc
phat trién tong thé trén dia ban, c6 tinh chi dao cac hoat dong kinh té - x3 hoi.

- Viéc phan ra cac khu chirc ning phét trién c6 huéng tip trung nhim cai
thién méi trudng kinh té - x hoi, dinh hudng bao vé méi trudng tu nhién va sinh
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thai trén co so sap xép hop 1y cac co s¢ kinh té - xa hoi, phat trién va khai thac cac
thé manh ctia d6 thi, tao thuan loi cho cong tac bao vé mdi truong.

- Céc khu dan cu duoc sip xép twong thich véi viéc phat trién khong gian
kinh té, c6 vai tro kich thich cac hoat dong kinh té - xa ho1 xa.

- Két cau ha tang duogc cai thién: bao gdm hé théng giao thong, cap dién,
cap nude, chudn bi ky thuat dat dai va cac cong trinh truc tiép bao vé moi truong
nham han ché sy 6 nhiém méi truong vat 1y, khai thac hop 1y cac ngudn tai
nguyén.

2. Cac tac dong tiéu cuc

2.1. Danh gia tac dong xdy ra do qua trinh quan ly, quy hoach

- Viéc phat trién chirc ning trén dia ban xa khong dau tu day du ha ting xa
hoi, cac khu vuc dan cu cii din t6i thiéu thon giao thong, dién nude, cong trinh
thoat nudc vé sinh moi truong, cdy xanh cong vién va cac dich vu cong cong ké
ca t€ nan xa hoi cling phat sinh tir day.

- Nhiéu khu chirc ning do thiéu quan 1y, khong thuc hién theo quy hoach,
dé tu phat sinh, 14n chiém pha v& khong gian canh quan.

- Quy hoach khéng sat, thiéu thyc té khong kha thi va chua c6 quan diém
moi trudng, hay danh gia tac dong méi truong day du & mdi du 4n dau tu. ..

- Tét ca hién tuong trén dan toi anh hudng moi trudng.

2.2. Panh gia tac dong xay ra trong giai doan giai phéng mit bing khi
thwe hién cac du an

- Tac dong xay ra trong giai doan giai phong mat bang va san nén chu yéu
tap trung vao van dé thay d6i muc dich sir dung dat theo quy hoach méi va dén bu
giai phong mit bang.

- Tac dong dén moi truong kinh té - x4 hoi: viéc thay d6i quy hoach sir dung
dat 1a hoat dong 16n nhét cua du an dén moi truong dic biét 13 méi truong kinh té
xa hoi, tuy nhién day 1a mot hién tugng tat yéu.

- Thay d6i bé mit phu: mét phan dién tich dat s& dugc bé tong hoa do qua
trinh xay dyng cac cong trinh do vay ma lam giam di bé mat dat (dat ruong, kénh
muong, bai co...vv) co kha nang tham, gilt nudc, tiéu thoat nude. Do vay c6 thé
dan dén hién tuong ngdp ung khi c6 mua to, trong giai doan thiét ké phai quan
tam dén hé thong tiéu thoat nudc mua va san nén tiéu thuy.

- Thay d6i hé sinh thai: hé sinh thai néng nghiép chuyén sang hé sinh thai
chic nang cho phat trién xa hoi - kinh té, hé sinh thai nong nghiép la tuong dbi
thuan, pho bién va khong co cac loai dong, thuc vat nao quy hiém nam trong
sadch do can dugc bao v¢. Do vay viéc thay ddi hé sinh thai 1a chap nhan duoc va
khong c¢6 anh hudng x4u.

2.3. Panh gia tac dong xay ra trong qua trinh xay dung

- O nhiém do bui dét, d4, cat tac dong truc tiép 1én nguoi cong nhan thi cong
tai cong truong va tdi moi trudong khu vuc xung quanh (dan cu, giao thong van
tai...vv).
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- O nhiém do tiéng 6n, rung tir hoat dong cta cic phuong tién giao thong
van tai, may moc thiét bi thi cong tai cong truong.

- O nhiém do chat thai phét sinh tir cdc hoat dong ciia con ngudi thi cong
trén cong trudng va hoat dong ciia cac thiét bi may moc thi cong (nudc thai, dau
md, chat thai rin).

- O nhiém do nhiét: tir qu trinh thi cong c6 gia nhiét nhu d6t nong bitum,
nhiét phét sinh tir cic may moc thiét bi thi cong, nhat 13 trong diéu kién thi cong
mua hé néng birc. Tac dong nhiét nay chi yéu 1a ddi véi nguoi cong nhan truc
tiép thi cong tai cong truong.

- O nhiém do khi thai: tir cac phuong tién vén tai, ddo dat, san Gi. Loai 0
nhiém nay c6 tdc dong phan tan t6i cac khu vuc dan cu xung quanh.

- Mic du c6 nhiing tac dong x4u da néu ¢ trén. Nhung giai doan thi cong
thuong lién hoan theo khu vure. Vi vay cac tac dong nay chi gidi han trong pham
vi hep va co tinh chit tic dong tam thoi. Cac tac dong ndy s& mat di khi cong trinh
di vao giai doan khai thac sur dung.

2.4. Panh gia tac dong xay ra khi di vao khai thac sir dung hoan chinh

- D6i v6i hé sinh thai:

No6i chung trong khu vuc quy hoach xay dung khong c6 sinh thai nguyén
sinh, ma chi c6 sinh thai tht sinh gia trj kinh té khong 16n. Hé sinh thai nong
nghiép duoc chuyén sang hé sinh thai chirc ning khac do thay d6i bé mat “phu.
Nhing tac dong t6i hé sinh thai khong gay nhing ton that 16n ngoai mot s6 anh
huong & mic d6 khong dang ké nhu sau: Anh hudng dén doi séng ctia mot sd
cac loai dong vat trén can do mat dat xdy dung d6 thi mdi va co so kinh té&; Anh
huong dén mot phﬁn doi séng va su tai tao cua thyc vat cia cac khu vyc xay
dung.

- B6i voi méi truong vat 1y:

Moi truong vat ly bao gém khong khi, nuée, dat co thé bi 6 nhiém trong
qua trinh xay dyng va phat trién. Tuy vy voi dinh huéng thu gom va xt ly som
cac ngudn thai ciia xa thi kha ning 6 nhlem nay chi co thé phat sinh chu yéu trong
thoi gian x4y dung cac khu vuc kinh té chuyén nganh, khu dan cu va sém mat di
khi cac hoat dong nay dugc hoan thanh.

- Péi véi cac khu vue dan cu:

Viéc tach cac hoat dong san xuat CN-TTCN thanh ving tap trung 1a diéu
kién dé bao vé méi truong trong cac khu dan cu. Moi truong vat Iy va moi truong
sinh thai ¢ cac khu vyc nay s€ duoc nhan dang ngay cac ngudn 6 nhiém, gitp cho
cac ché tai bao vé moi truong c6 du diéu kién dé co thé thuc hién duoc ¥ thirc bao
vé moi trudng cua cac dbi trong tham gia. Vi thé mo hinh tw quan mdi trudng s&
dugc nang 1én va phat trién rong rai.

3. Cac giai phap phong ngira, giam thiéu, cai thién, biao vé méi truwong

3.1. Giai phap vé té chirc quan ly
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- Tiép tuc t6 chirc va hoan thién co ché quan 1y tong hop vé moi truong xa

- Hoan thién va ting cuong kiém soat co cdu to chirc quan Iy méi trudng
cac cap (cip CCN, cip co sé san xut, cap thon, xom).

3.2. Giai phap vé cong nghé ky thuit bao vé mdi truong

- Piéu tra, danh gia cac ngudn nudce bi 6 nhiém va cb giai phap xir 1y thich
hop.

- Ap dung cac bién phap xu ly cudi duong 0 ong va cong ngh¢ xu Iy nudc thai tién
tién nham giam thiéu t6i da luong chat 6 nhiém trudc khi x4 ra ngudn tiép nhan.

* Moi truong nudc

- Cap nudc: Viée st dung ngudn nude sach tir Nha may nude sach 1a giai
phap c6 tinh déng bd phu hop voi diéu kién phat trién cta xi, dap ung dugce nhu
cAu st dung nudce sach cua xa.

- Thoat nudc:

+ Pac biét chu y bdo vé moi truong nudc cic song trén dia ban xa.
Nghiém c4m moi hanh dong xa nudc ban ra song.

+ Nudc thai sinh hoat dugc xtr 1y so bd béng cac bé tu hoai trude khi xa vao
hé théng thoat nudc thai chung. Pam bao nudc thai sau xir 1y dat cot B quy chuan
QCVN14/2008/BTNMT vé nudc thai sinh hoat.

+ Tai CCN, céc co so, doanh nghiép san xuat cong nghiép - TTCN phai xdy
dung hé thong xir Iy nude thai riéng, twong tng phii hop véi quy trinh san xuat va
murc d0 doc hai. Nudc thai sau khi duge xuir Iy dam bao quy dinh méi dugc xa ra
hé thong thoat nude chung cta khu vye.

+ Xay dung hé théng quan tric moi trudng trén luu vuce song, dic biét 1a tai
cac khu vuc nhay cam nhu: sau cac diém nhap luu, tai thuong luu va ha luu, tai
cac diém lay nudc...vv, dé giam sat tinh hinh 6 nhiém moéi trudng trén luu vuc
song tir 46 c6 bién phap khic phuc kip thoi.

* Moi trudng khong khi va tiéng on

Han ché nguén giy 6 nhiém do cac hoat dong giao thong. Str dung xing
khong pha chi cho cac phuong tién giao thong, khong sir dung cac phuong tién
giao thong da ct khong dam bao cac chi tiéu vé moi truong nhu tiéng On va khoi
bui, trong cay xanh trén cac tuyén duong giao thong va trong cay xanh tap trung
dé giam buyi va tleng on. Thyc hién nghiém tic cong tac kiém soat, kiém tra,
kiém ké va quan tric moi truong khong khi.

* P6i v6i chat thai ran

Do6i véi rac thai sinh hoat phan loai ngay tai ngudn phat sinh. Tién hanh
phén loai thanh hai loai rac l1a v6 co va hiru co.

Pbi voi chat thai xay dung: cac chil cong trinh phai dang ky van chuyén vai
cong ty Moi trudng d6 thi, khong do bira béi ra cac khu vie xung quanh.

Doi véi chit thai cong nghiép: tuan thu theo Luat Moi trudng. Chat thai doc
hai phai duoc xir Iy trudc khi thai ra ngoai hodc thu gom dé xir 1y riéng.
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Doi v6i chat thai y té: phai duoc phén loai trude khi hop dong voi cac donvi
chtc nang dem di xtr 1y theo quy dinh. Khong dugc d6 chung véi rac thai sinh
hoat.

* Pbi v6i moi trudong dat

Céc rac thai sinh hoat can dugc thu gom va phan loai theo kha ning phan
huy dé c¢o6 bién phap xir 1y riéng cho ting loai va sir dung cac cong nghé hién dai
dé giam mac do anh hudng cia 6 nhiém dat do nudc ban bi 6 nhiém d6 ra méi
truong dat.

Xtr 1y triét dé phan thai cta gia stc, gia cAm tranh dat bi 6 nhiém boi cacvi
sinh vat gay bénh. Xu ly va khong st dung cac san pham bén viing trong dat lam
yéu co cau ly tinh ctia dat nhu: nilon va cac hop chat cao phan tir kho phan huy
khéc...vv.

3.3. Cac bién phap khac

Tuyén truyén, giao duc nang cao nhan thirc va trach nhiém, xtr 1y vi pham
hanh chinh, khoi t6 vi pham phép luat vé bao vé mdi truong ciia nguoi danva
nguoi lao dong trén dia ban xa.

PHAN VI
DANH MUC CAC DU AN UU TIEN PAU TU VA NGUON VON

1. Cac chwong trinh wu tién

- Chuong trinh nang cao ning suat, chat lugng cay trong, vat nudi;

- Chuong trinh phat trién cac hinh thirc to chirc san xuat;

- Chuong trinh dau tu két cau ha tang phuc vu san xuat nong nghiép, cong
nghiép, ti€u thu cong nghiép

- Chuong trinh khuyén nong dao tao lai lao dong, dao tao nghé, dao tao can
bo chuyén moén xa;

- Chuong trinh nang cao chét luong vé sinh méi trudng va chét luong o;

2. Cac cong trinh, du 4n wu tién

- Mé rong duong giao thong tuyén DH36 doan tir cng cao dén HO Nui |

- Tuyén duong vao nghia trang Nam An Nhon

- Tuyén duong két ndi tir Qudc 16 19 dén Khu Cong nghiép, D6 thi va Dich
vu Becamex VSIP Binh Dinh

- Dy 4n chan nudi, san xuat va xuat khau thit, gidng gia cAm cong nghé cao
4.0 Minh Du Binh Dinh

- Quy hoach chi tiét khu trung tdm x3, cac diém dan cu tap trung.

- Quy hoach ning cap hé théng dién phuc vu sinh hoat va san xuat

- Xay dung méi hé théng ké song An Tuong.

- Cting hod céc tuyén giao thong noi dong.

- Xay dung nha lam viéc Cong an xa;

- M¢ rong san van dong x4, trrdng mam non x4
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3. Ngudn von dau tu

- Tranh tht cac ngudn von dau tu tir ngan sach cac cap

- Ngan sach xa tur cac nguon thu trén dja ban va thu tir ban dau gia quyén sir
dung dat dé uu tién dau tu xay dung néng thon maoi.

- Van dong céc to chirc, ho gia dinh va c4 nhan tham gia dau tu xdy dung
noéng thon méi; nhat 1a van dong ho gia dinh tham gia dong gop dudi hinh thice
tham gia dong gop cong lao dong, dong gop bang tién, hién dat. .

* Nguon ngan sach chi dau tu ddi voi mot sd du an ha tang xa hoi, ha tﬁng k¥
thuat thi€t yéu, con lai cac du an duoc kéu goi dau tu tir cac ca nhan, t6 chuec.

PHAN VII
KET LUAN

Trén ddy 13 noi dung tom tit d6 an Diéu chinh tong thé quy hoach chung
xdy dung xa Nhon Tan, thi x4 An Nhon, tinh Binh Dinh, kinh trinh Uy ban nhin
dan thi xi An Nhon xem xét va phé duyét. D6 Piéu chinh téng thé quy hoach
chung xay dung xa Nhon Tan dugc duyét la co so phap ly dé dia phuong thuc
hién va giai quyet cac van dé trong phat trién khong gian toan xa, dinh hudng phat
trién san xuét.... Pay ciing 13 co sé dé dja phuong trién khai cac budc tiép theo
nham cu thé hoa cac ndi dung ctia dd an quy hoach va quan 1y xay dung theo dd
an quy hoach.



PHU LUC

DANH MUC CONG TRINH, DU'AN QUY HOACH SU DUNG PAT THOI
KY 2021-2030 XA NHON TAN - THI XA AN NHON

bia Gb GPb
Hligu Tén cong trinh, du an g/lﬁ ?:1%1: QH ggnqgu;; 20_21 22(:)23%-
cap x4) 2025
Cong trinh, duw an thu héi
qudc phong, an ninh
Dt qudc phong (CQP)
Xay dung thao truong huan Nhon BCHQS TX
Bl luyén cap huyén cQp Tan 45,79 An Nhon X
PAt an ninh (CAN)
Xay dung tru s¢ Cong an xa Nhon CA TX An
B2 | Nhon Tan CAN| ‘ran | 018 Nhon X
Cong trinh, dw an thu hoi
phuc vu phat trién kinh té
Pit cum cong nghiép (SKN)
Cong ty
. Nhon TNHH
B3 | Cum cong nghiép Nhon Tan 1 | SKN Tan 12,68 | MTV DT- X
PT Kho Bai
Nhon Tan
DAt co sé giao duc (DGD)
M6 rong truong Mam non xa Nhon Phong
B4 | Nhon Tan DODI ran | 92 | GppTTX X
Dit co 56 thé duc-TT (DTT)
Xay dung, nang cap, mé rong Nhon UBND
B3 san van dong xa Nhon Tan DTT Tan 0,50 Nhon Tan X
Pit truyén din NL (DNL)
Du 4n Lap mach 2 dudng day
110kV Phu My - An Nhon;
Tiéu du an Cai tao va phat
trién ludi dién phan phbi tinh Nhon
B6 Bir}h Pinh thudc dlg an Phat DNL Tin 0,07 X
trién ludi dién truyén tai va
phan phéi 1an 2 (PSL3) vay
von Co quan Hop tac quéc té
Nhat Ban (JICA)
Nang cap BZ 110KV Quy Nhon
B7 | Nhon- Nhon Tan-PénPho | PNE | Thg | %47 X
DAt nghia trang, nghia dia
(NTD)
BY Xay dung nghia dia nhan dan NTD Nhon 21.00 L]EZ?—DT
Nam An Nhon Tan ’ Q - x

PTQD
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Ky Tén cong trinh, du an Ma Pia QH Co quan GD Gb
Dat giao thong (DGT)
Buong truc Dong-Tay noi dai Nhon
B9 | két no1 voi duong di DGT Tan 0,51 X
Becamex-Vsip-Binh Dinh
M6 rong giao thong tir Qudc
B10 |10 19 tuyén Quan Cai Badi | DGT | o | gs4 | UBND X
A Tan Nhon Tan
Nhon Loc
Mo rong duong giao thong
B11 | tuyén PH36 doan tir cong cao | DGT Nhfm 2,00 UBNDA X
£ TrA N Tan Nhon Tan
dén HO Nui [
Tuyén dudng vao nghia trang Nhon UBND
BI2 Nam An Nhon DGT Tan 0,70 Nhon Tan x
Néng cap mé rong giao thong
B13 | tuyén An Tuong B, nam DGT Nhfm 0,30 UBNDA X
Tan Nhon Tan
Tugng 3)
Nang cap mo rong giao thong
Bl4 | tuyén tir nha ong Nguyén Hitu | DGT Nhfm 0,40 UBNDA X
Tan Nhon Tan
buc ket nbi véi xa Nhon Loc
Néng cap mé rong giao thong
B15 |tuyén D4 Mai, thon Tho Tan | DGT | oM | g39 | UBND 1
7 Tan Nhon Tan
Bac
Xay dung nang cap, mé rong
giao thong thon Nam Tuong Nhon UBND
BI6 11, tuyén Quéc 16 19 doc kenh | P91 | tan | % | NhonTan | X
N6 dén Go Ao
Xay dung nang cap, mé rong
duong giao thong tuyén ngi
B17 | ba Phuc Hau di Phiic Méi DGT I\;,lgln 0,28 NE:;NI%n X
(Poan tir nha 6ng L& Van Toi
dén nha 6ng Ha Van Thong)
"liuyen (}uong ketA noi tir guoc Ban QLDA
BI8 160 19 dén Khu Cong nghiép, DGT Nhon 28.98 | giao thong «
Do thi va Dich vu Becamex Tan ’ tinh
VSIP Binh Binh
DAt thuy lgi (DTL)
TT nudc
Nha méy xur ly nudc sach sach va vé
B19 (r}ang cdp, mo rong cong trinh DTL NhAon 1,54 S{nh mdi X
cap nudc sinh hoat xa Nhon Tan truong nong
Tan, TX An Nhon) thon tinh
Binh Dinh
Cong trinh chuyén muc dich
str dung dat
Khu dan cw nong thon
(ONT)
B20 | KDC trung tam két hop m& ONT | Nhon 3,61 UBND X
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Ky Tén cong trinh, du an Ma Pia QH Co quan GD Gb
rong chg Nhon Tan (GD 2) Tan Nhon Tan
Nhon UBND
B21 | KDC Nam Tugng 1 ONT Tan 0,06 Nhon Tan X
Diém dan cu xen ket thén Nhon UBND
B22 Nam Tuong 2 ONT Tan 0,06 Nhon Tan x
B3 KDC Nam Tuong (KV 2) Gb ONT NhAon 4,56 UBNDA «
1 Tan Nhon Tan
it & dé thi (ODT) 0,00 181,28
D?it chuyén muc dich sang
dat ¢ tai nong thon
Chuyén muc dich sir dung dat
vuon, ao cua ho gia dinh, ca
B24 | nhan trong cing thira dit c6 | ONT | O | 599 | UBND X
\ . Z, Tan Nhon Tan
nha & hop phap sang dat ¢
trén dia ban xa
Pit thwong mai, dich vu
(TMD)
Khu du lich sinh thai H6 Nui Nhon Phong TC-
B25 Mot TMD Tan 10,00 KU X
Pit co sé sian xuat phi nong
nghiép (SKC)
o A . Nhon UBND
B26 | Kho bai tap trung Nhon Tan SKC Tan 11,00 Nhon Tan X
Pit khai thic VLXD (SKX)
Cty TNHH
B27 | Du 4n khai thac d4t skx | Nhon | goy | Xdydwmg [
Tan tong hop
Minh Hiéu
) ) Cty TNHH
B28 Du an dau gia khai thac dat SKX NhAO’n 5.30 xay dung «
san lap Tan tong hop
Minh Hiéu
Mo dat ANO2 tai nti Cha Ray
(phuc vu thi cong san lap du \
B29 | 4n Khuvue | KDCdoc QL | SKX | RO | ¢ | Phong X
LN T A Tan TNMT
19 (méi) cua xa Phude Loc
huyén Tuy Phudc)
4 T ST Cty CP Dau
3o | Mo daGranitlam op lattai | g\ | Nhon 15 05 | KD Himg X
khu vuc Tay Bac nui Dung Tan Loc
Du 4n khai thac khodng san Nhon th;ng
B3l trén dia ban thi xa An Nhon SKX Tan 25,00 TNMT X
Du 4n khai thac khodng san Nhon Phong
B32 trén dia ban thi xa An Nhon SKX Tan 15,00 TNMT X
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PHAN VIII
QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC XA NHON TAN

Chuong I
QUY DPINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quan 1y canh quan, kién tric cac cong trinh xay dung theo quy hoach
chung xay dung dugc duyét, kiém soat viéc xay dung mai, cai tao, chinh trang khu
dan cu ndng thon theo dinh hudng phat trién kién trac, bao v€ canh quan, ban sac
van hoéa dan tdc.

2. Kiém soat viéc xay dung mdi, cai tao, chinh trang diém dan cu nong thon
theo huong phat trién kién tric bén virng, bao v€ canh quan, ban sac van hoa trén
pham vi xa Nhon Tan.

3. Quy dinh cu thé trach nhiém quan 1y quy hoach, kién truc, xay dung d6i
v UBND xa Nhon Tan; cac co quan chuyén moén cua thi xa; cac to chuc va ca
nhan trong va ngoai nudc c¢6 hoat dong lién quan dén quy hoach, khong gian, kién
truc, canh quan cua diém dan cu néng thon xa Nhon Tan.

4. La co s& dé xac dinh chi tiéu quy hoach - kién trac cho cac cong trinh nha
o riéng 1€ va cac cong trinh khac thuoc pham vi quy dinh 1ap quy ché.

Picu 2. Poi twong va pham vi ap dung

1.D6i tuong ap dung

- Cac t,é chtrc va ca nhan c6 lién quan dén hoat dong kién trac va xay dung
cong trinh kién truc trén dia ban xa Nhon Tan.

2. Pham vi ap dung

- Quy ché nay quy dinh quan 1y kién trac trong ranh gidi toan bo dia gidi
hanh chinh xa Nhon Tan (6.323.,4 ha).

- Béi voi khu vuc, du an, cong trinh da c¢6 Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
duoc duyét hodc da dugc chip thuan tong mat bang va phuong an kién trac cong
trinh ma c6 quy dinh khac hodc cu thé hon vé kién trac so v6i Quy ché nay thi
duoc 4p dung theo cac ndi dung di dugc phé duyét, chap thuan.

- Pbi voi cac khu Di tich, danh lam thing canh thyc hién quan 1y kién trac
theo cac quy dinh phap luat vé Di san van hoa.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Cdc thudt ngit vién din theo Ludt kién triic sé 40/2019/QH14

1. Kién trac la pghé thuat va khoa hoq, k¥ thuat vé to chirc khong gian, tao
1ap moi truong song bén virng dap img nhu cau ctia con nguo1 va xa hoi.
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2. Cong trinh kién tric 12 mot hodc to hop cong trinh, hang muc cong trinh
dugc xay dung theo y tudng kién trac hodc thiét ké kién truic.

3. Cong trinh kién triic c6 gia tri 13 cong trinh kién truc tiéu biéu, ¢ gia trj vé
kién trac, lich sur, van hoa, ngh¢ thuat dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

~ Trich din theo Muc 1.4 — Gidi thich tir ngir tgi QCVNO1:2021/BXD (Quy
chuan quoc gia vé quy hoach xdy dung)

4. Piém dan cu nong thon 1a noi cu tri tap trung cua cac ho gia dinh gin két
v6i1 nhau trong san xuét, sinh hoat va céac hoat dong xa hoi khac trong pham vi mot
khu vyc nhit dinh, dugc hinh thanh do diéu kién ty nhién, diéu kién kinh té - xi
héi, van hoa va cac yéu tb khac.

5. Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat gém Hé thong giao thong; He thong
cung cip nang luong (cap dién, xang dau, khi dét.. .); He thong chiéu sang cong
cong; Heé théng thong tin lién lac (ha tang k¥ thuat vién thong); He thong cap nuoc;
Hé thong thoat nude va xu 1y nudce thai (XLNT); Hé thdng quan 1y chat thai rin
(CTR); Hé théng vé sinh cong cong; Hé théng nha tang 18, nghia trang va co s
hoa tang; Cac hé thong ha tang k¥ thuat khéc.

6. Hé thong cong trinh ha ting xa hoi gom: Hé théng dich vu - cong cong: y
te, gido duc, van hoda, thé duc thé thao, thwong mai va cac cong trinh dich vu - cong
cong khac; H¢ thong cong vién, vuon hoa, san choi; Cac hé thong ha tang xa hoi
khac.

7. Lo dat: Bao gdm mot hodc nhiéu thtra dat lién ké co chirc ning sir dung
dat giong nhau duoc gidi han bdi cac tuyén duodng giao thong, cac dudong ranh gidi
tu nhién hoac nhan tao khac.

8. Nha ¢ riéng 1é: Nha & duoc xdy dung trén thira dat riéng biét thudc quyén
st dung hop phap cia to6 chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan, bao gdm nha biét thu, nha &
lién ké va nha ¢ doc 1ap.

9. Cong trinh hon hop: Cong trinh ¢6 cac chitc ning st dung khac nhau.

10. Dbat cay xanh st dung cong cong trong don vi ¢: Bao gdom cong vién,
vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va ddm bao kha nang tiép can ctia moi
nguoi dan trong don vi 6.

11. Mat d6 xay dung thuan: La ty 1& dién tich chiém dét cta cac cong trinh
kién trac chinh trén dién tich 16 dat (khong bao gdm dién tich chiém dét cua cac
cong trinh ngoai tro1 nhu tiéu canh trang tri, bé boi, bai (sén) dd xe, san thé thao,
nha bao v¢, 16i 1én xubng, bd phan thong gié ting ham cd méi che va cac cong
trinh ha tang k¥ thuét khéc).

12. Chu thich: Céc bd phéan cong trinh, chi tiét kién trac trang tri nhu: Sé-no,
0- vang, mai dua, mai don, bac Ién xudng, bau ctra, hanh lang cau da tuan thu cac
quy dinh v€ an toan chay, an toan xay dung cho phép khong tinh vao dién tich



THUYET MINH QUY HACH PO AN PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA NHON TAN

chiém dit néu dam bao khong gy can trd luu thong cua nguoi, phuong tién va
khong két hop cac cong nang sur dung khac.

13. Hé sd st dung dat: Ty 1& cia tong dién tich san ctia cong trinh gdm ca
tang ham (trir cac di¢n tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira
chdy, gian lanh nan va do xe cta cong trinh) trén tong dién tich 16 dat.

14. Chi gidi duong d6: Puong ranh giéi duge xac dinh trén ban d6 quy
hoach va thuc dja dé phan dinh ranh giéi giita phan dat dugc xay dung cong trinh
va phan dat duoc danh cho duong giao thong hoic cong trinh ha tang k¥ thuat,
khong gian cong cong khac.

15. Chi gidi xay dung: Puong gioi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

16. Khoang lui: Khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gioi xay
17. dung.

18. Chiéu cao cong trinh xdy dung: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mit
dat dat cong trinh theo quy hoach dugc duyét toi diém cao nhét cta cong trinh (ké
ca mai tum hodc mai déc). Pbi véi cong trinh co cac cao d6 mit dat khac nhau thi
chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mit dat thap nhat theo quy hoach duogc duyét.

19. Chu thich: Cac thiét bi k¥ thuat trén mai: Cot ang ten, cit thu sét, thiét bi
st dung ndng luong mat troi, bé nude kim loai, ong khoi, ong thong hoi, chi tiét
kién truc trang tri thi khong tinh vao chiéu cao cong trinh.

20. Ban cong: Khong gian c6 lan can bao v€, nho ra khoi mat tuong ding
cua nha.

21. Logia: Khoang khong gian c6 lan can bao v¢, lui vao so voi mat tuong
dimg cua nha, c6 ba mat dugc tuong, vach bao che.

Diéu 4. Nguyén tic quan ly kién tric.

1. Cac nguyén tic chung

a) Quy dinh cac nguyén tic phu hop phap luat vé kién tric va lién quan;

- Céc cong trinh kién tric va nha & riéng 1¢ trong pham vi 4p dung phai dugc
quan 1y ddng bo vé khong gian, kién tric cong trinh, canh quan, bao dam dung
chtrc ning, my quan d6 thi; pht hop voi diéu kién tu nhién, phong chéng thién tai,
truyén thong lich str, van héa va phu hop voi quy hoach d3 duge Co quan Nha
nudc co thim quyén phé duyét.

- Cac cong trinh va dy an phét trién nha & phai duoc xem xét ky trén co s
bao dam su dong bo gitta phan bd quy mo dan sd voi phat trién ha tang ki thuat va
ha ting x4 hoi theo quy chudn, tiéu chuan (duong giao thong, cip thoat nudc;
truong hoc, cong trinh cong cong, thuong mai - dich vu) va bao vé moi truong,
canh quan, dac bi¢t la canh quan ven song, kénh muong dac thu cua xa.
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- Nhirng khu vue chua ¢6 quy hoach chi tiét ty 16 1/ 500, Quy ché quan Iy quy
hoach thi xay dung ké hoach trién khai 1ap quy hoach chi tiét, Quy ché quan ly quy
hoach, kién tric riéng. Trong d6 wu tién cac khu vuc c6 yéu cau quan ly, phat trién;
cac khu vuc trung tim x3; cac truc dudng 16n hodc cé tinh chat dic biét, quan
trong.

b) Cac chi tiéu quy hoach diém dan cu nong thon dugc cdp c6 thim quyén
phé duyét (néu co), quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat ap dung;

Céc chi tiéu quy hoach diém dan cu ndng thén tuan thu theo cac cac quy
dinh:

- Vin ban s6 2307/BXD-QHKT ngay 27/6/2022 ctua Bd Xay dung Hudng
dan b tiéu chi Qudc gia vé nong thén mdi cac cip giai doan 2021-2025;

- Quyét dinh s6 2224/QD-UBND ngay 16/7/2022 ctia UBND tinh vé viéc
ban hanh bg tiéu chi xa Nong thon madi va ndng thon mdi nang cao trén dia ban
tinh, giai doan 2021-2025 dé lam co so dé xuét cac giai phap quy hoach dam bao
cac quy dinh xa dat chuan néng thon méi theo quy dinh;

- Tai Piéu 2.16 thong tu 01/2021 ngay 19/05/2021 ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuit qudc gia vé quy hoach xay dung;

¢) Cac quy dinh khac lién quan:

- Ung dung khoa hoc, cong nghé cao, cong nghé tién tién, cong nghé mdi trong
quan 1y kién tric phu hop véi thuc tién, bao dam hiéu qua vé kinh té, k¥ thuat, my
thuat, st dung nang luong tiét kiém va hiéu qua.

2. Cac nguyén tic ddi véi khu vure c6 yéu ciu quén 1y dic thu

a) Xac dinh cac khu vuc co ¥ nghia quan trong d6i voi diém dan cu ndng
thon, khu vuc di san, danh thang (kém phu luc ban db vi tri cac khu vuc c6 y nghia
quan trong vé canh quan);

- Khu vyc ¢6 y nghia quan trong vé canh quan: Khu du lich H6 Nai Mot gian
két vé1 Khu di tich An Truong — Nhon Tan.

Danh thang Ho Niii Mot

- Céc truc duong co tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
du lich:
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+ Truc hanh lang doc QL.19;

+ Tryc duong chinh Bong Tay s6 1 thi x3 két ndi thi x3 An Nhon — Gia Lai-
khu cong nghiép Becamex VSIP Binh Dinh 1§ giéi 32-45m.

+ Duong PH 36: L gi61 20m.

[
%
Y,

i

= X

+ Cac khu vuc Di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh, bao ton: 02 khu
vuc Di tich Lich st - van hoa, danh lam thang canh, cu thé:

Lo x| Capxep| S§ quyét . Dién tich (m?)
TT Di tich Dia diém hang dinh Ngay QD BVI BVII
Khu cén cu cach . |Cap tinh| 562/QP-
1 mang An Trudng Nhon Tan UBND 10/9/2007 | 45.000 | 70.000
(1955 - 1975)

Cép tinh| 846/Qb-

2 | bén tho Vo Duy Nhon Téan UBND

Duong

24/12/2007| 800 800
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Pén tho Vé Duy Dwong

b) Céc nguyén tac do6i voi khu vuc 6 yéu cau quan ly dac thu;

- Quan ly quy hoach, khéng gian, kién trac, canh quan theo quy hoach chung
xa Nhon Tan, quy hoach phan khu Khu dé thi Nam Tuong va quy hoach chi tiét
duoc duyét.

- Béo tdn céc di tich, danh lam théng canh theo Luat Di san van hoa va cac
quy dinh hién hanh khac c6 lién quan.

- Viéc xay dung cac cong trinh tai khu vuc c6 dia hinh dac thu phai han ché
tdi da viéc 1am bién dang dia mao, dia hinh tu nhién; viéc t6 churc khong gian gitra
cac cong trinh phai dam bao khoang cach theo quy dinh, khai thac tan dung hudng
gi6, tim nhin giita cac 10p cong trinh dé dam bao phat huy gia tri canh quan.

- Pbi v6i khu vire canh quan ven song, sudi, ciy xanh canh quan rimg, nui:
St dung cho muc dich cong ddng (t6 chic dai cdy xanh két hop duong dao bo két
hop cac cong trinh kién trac nho: Cong trinh biéu tuong, ghé d4, nha vé sinh cong
cong, hé thong dén chiéu sang két hop trang tri...) phuc vu cac hoat dong sinh hoat
cong dong, han ché xay dung cac cong trinh kién trac che kin tim nhin hudng ra
song, sudi, hd (xdy dung cong trinh ngam, ban ngam).

- Khoéng san lap, thu hep dong chay cua song, sudi; han ché t6i da viéc thu
nho dién tich mat thoang ciia cac hd tu nhién; Cac cong trinh ven song, hd wu tién
xay dung hang rao xanh;

Chuwong 11
QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH QUAN
Pié¢u 5. Pinh hwéng phat trién kién tric, khong gian canh quan.
1. Pinh huéng chung kién triic, canh quan cho toan diém dan cu nong thon.

a) Khu vuc trung tim x3 tip trung nhiéu cac cong trinh cong cong, di tich
lich su, ...: Pinh hudng cai tao, bao tdn, chinh trang my quan do thi, tdng cuong
cac tién ich cong cong déng thoi két hop véi céc hoat dong du lich dé nang cao
gia tri va ban sdc lich st van hoa, chat lugng séng cho nhan dan. Nang cép hé
théng cong trinh cong cOng, trung tdm thuong mai. Pay la bd mat chinh tao nén
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ban sac do6 riéng cua khu vyc trung tadm xa.

b) Khu déan cu hién hitu cai tao, chinh trang: B6 sung hoan thién hé thong ha
tang x4 hoi va k¥ thuat, cai tao chinh trang kién trac ndng thén, ting cudng ciy
xanh mit nudc va bao vé moi trudng séng. Cac khu dan cu chinh trang mat dung,
tang cao, cot nén hoan thién. Pam bao xay dung dung theo 16 gidi quy hoach, dinh
hudéng mé rong cac dudng lién thon, xom theo 19 trinh ké hoach 5-10 nam. Ci tao
chinh trang cac khu dan cu va lang xom trong qua trinh phat trién d6 thi. Ngoai
trir cac dy an dang trién khai tai khu vuc trung tdm thudc quy hoach phan khu
Khu d6 thi Nam Tuong khong phat trién dt & méi.

¢) Pinh hudng t6 chic khong gian:

- Quan 1y khu dan cu moi theo dd an quy hoach duoc duyét, uu tién xay
dung theo ti€u chi khu dan cu ki€u mau.

- Can dinh huong kién truc, quy dinh cu thé chuc nang loai cong trinh duogc
xay dung & céc truc duong chinh.

- Cac cong trinh kién truc thé hién dugc ban sac kién trac cia Viét Nam
cling nhu cac yéu cau tinh kha thi, ddm bao khong gian kién tric, bao vé tai nguyén
va canh quan tu nhién, song ho, cay xanh, mat nuoc...

- Xay dung dong bo hé théng cong trinh ha ting xa hoi va ha tang k§y thuat.
U tién xay dung ha tang k¥ thuat ngam hién dai, dong bd va hoan chinh.

2. Quy dinh cu thé khong gian kién tréc, canh quan tai khu vyc trung tam,
doc tuyén duong lién x4, truc duong chinh diém dan cu thon, doc tuyén dudng gan
v6i canh quan khu vuc bao t6n, danh thing; cic khu vuc tap trung lang x6m, cac
khu vuc phat trién doc tuyén duong, tuyén song, mit nudc

a) Khu vuc trung tam: Binh huéng ¢ cac thon Nam Tuong 1, Nam Tuong 2,
Nam Tuong 3, 1a trung tdm hanh chinh, kinh té, van hoa, x3 hoi cua x4, tuan thi
theo Quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong da dugc phé duyét dién
tich khoang 162,6 ha.

b) Canh quan doc céc trén truc dudong Quéc 16 19, duong DT 638, BH 36,
duong tranh QL 19, truc dudng chinh Pong Tay sb 1, tuyén duong lién x4, truc
duong lién thon:

Khu xay dung mdi can khuyén khich xay dung nha & tir 2-5 tang, c6 mai
dbc, mau sic hai hoa v6i canh quan nong thon. Mat d6 xay dung theo QCVN
01:2021/BXD.

¢) Cac khu vyc tap trung lang xom, cac khu vuc phat trién doc tuyén dudng,
tuyén song, mit nude: Khu vue cai tao nha ¢ lang x6m cii, can ton trong nét dic
trung nha & truyén théng Binh Pinh nhung phai tao dung dugc khong gian séng
hién dai, moéi truong trong sach theo cac ti€u chi nong thon mai.



THUYET MINH QUY HACH PO AN PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHUNG XAY DUNG XA NHON TAN

Pieu 6. Yéu cau vé ban sac van hoa dan toc trong kien tric.

1. Céc cong trinh kién trac t6 chirc bd cuc hai hoa véi thién nhién, khi hau va
canh quan khu vuc xung quanh, sir dung vat li€u truyén thong dia phuong, hai hoa
v6i canh quan.

2. Cac cong trinh kién trac tai cac khu dan cu méi dinh hudng kién trac theo
hién dai, tng dung cong ngh¢ mai, 1ong ghép vdi cac hinh thirc kién truc truyén
thong cua dia phuong.

Piéu 7. Quy dinh ddi véi khu vue c6 yéu cau quén ly dic thu.

1. Bam bao gilr nguyén tinh chat nhung phai da dang chirc ning phu hop
theo thuc té hién tai.

2. Nha & nong thon nang cip cai tao phai phu hop v6i hudng san xuit, nha ¢
khong gian ki€éu mdi, hién dai.

3. Hinh thtrc kién tric nha & trong cac diém dan cu ndng thon phai dam bao
tinh ke thira va phat huy cac gia tri van hoa kién trac truyén thong; Can bao ton cac
khong gian, cac di san kién trac cd gia tri lich su, gid tri van hoa, tinh than noi
chon trong cac diém dan cu ndng thon.

Pic¢u 8. Quy dinh quan Iy Kkién triic cac loai hinh cong trinh

1. Cong trinh cong cong:

a) Quy dinh vé tong mit bang cong trinh cong cong:

- Cac cong trinh cong cong thude khu vuc c¢d quy hoach chi tiét duoc phé

duyét phai tuan theo cac chi tiéu quy hoach kién tric da quy dinh trong d6 4n,
trong quy dinh quan 1y kém theo d6 4n quy hoach da dugc phé duyét.

- Khoang Iui xay dung: Tuy theo chiéu cao cong trinh, bé rong dudng va cac
yeu t0 lién quan dé xac dinh; wu tién tdng khoang Iui tao khdng gian thoang trudc
cong trinh, giam mat do xay dung, tdng dién tich sdn vuon cdy xanh cua cong
trinh.

- Mat d¢ xay dung: trong cac khu vyc xay dung moi t6i da 1 40%, trong céc
khu vuc quy hoach cai tao t61 da 1a 60%.

- Tang cao t6i da: Tang cao cong trinh try so co quan, thuong mai, dich vy
cong cong, cong trinh da nang phu thude vao dién tich 16 dat, kich thude cac canh,
moi twong quan gitta chiéu cao cic cong trinh trong khu vuc va nhu cau lam viée
cua cap do thi, don vi hanh chinh tai thoi diém x@y dyng ma cac co quan quan ly vé
quy hoach, kién trac c6 tham quyén quyét dinh ting cao cong trinh.

- Chi gi6i xdy dung cong trinh Iui ti thiéu 3m so véi chi gidi dudng do.
Cao d0 nén tang trét cong trinh > 0,3m so voi cao d via he tai chi gidi xay dung
néu khong c6 ting ham va < 1,2m néu c6 tang ham.

- B6 tri di1 chd dd xe theo quy dinh

b) Hinh thirc kién trac coéng trinh can thé hién phong cach phu hop dic diém
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khi hau va hai hoa v6i canh quan khu vuc xung quanh.
¢) Vat liéu va cac chi tiét kién tric:
- Chu trong st dung vat liéu dia phuong dé tao sic thai riéng cho cong trinh.

- Phai c6 bién phap che chin hodc thiét ké bao dam my quan dbi véi cac
thiét bi lap dat kém theo nhu: May diéu hoa, bon nudc mai, thiét bi st dung nang
luong mat troi.

- Trén mat dimg khong st dung vat liéu kinh cé 16p phan quang.

d) Mau sac mat dirng cong trinh: Sir dung mau sac trang nha, cac tong mau
nhe lam chu dao.

e) Quy dinh vé canh quan ngoai cong trinh:

- San vuon: Cac cong trinh kién triic vu tién to chirc san vuon xung quanh
hoiic mot phia cua nha. Viée xay dung san vuon phai dam bao dong bo va hai hoa
cac yéu cau vé chtic ning str dung, cai thién khi hau va tao canh dep cho cong
trinh, tao canh quan chung ctia khu vuc va do thi.

- Kién tric cong, hang rao: Hang rao cac cong trinh trén truc duong phai
tuan thu quy dinh trong d6 4n quy hoach chi tiét, 10 gidi quy hoach. Xdy dung gin
két dong bo voi kién tric cong trinh tao thanh mot tong thé hai hoa véi cong trinh
lan can va canh quan chung. Xay dung tudng rao phai c6 hinh thirc dep, thoang.

2. Cong trinh nha &

a) D6i véi cac khu vuc thude pham vi Quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6
thi Nam Tuong; khu vic nim doc duong QL1 va doc duong PH 36; cic quy
hoach chi tiét xay dung diém dan cu nong thon da dugce phé duyét nam ngoai ranh
gi61 Quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong; khu bao t@)n, khu di tich
lich s - van hoa da dugc phé duyét:

Viéc xdy dung moi, cai tao cong trinh nha & tuan tha theo dd 4n quy hoach
phéan khu, quy hoach chi tiét xay dung; khu bao ton, khu di tich lich sur - van hoa
da dugc phé duyét.

Doi voi cong trinh nha & riéng 1 trong cac khu vuc chua co6 Quy hoach chi
tiét xay dung: Viéc cap phép xdy dung mdi, céi tao nha & phai tuan thu theo cac
quy dinh ctia Quy ché nay. Quy dinh cu thé nhu sau:

- Cong trinh nha ¢ lién ké trong khu dan cu hién hiru:

+ Nha & trong cac thon, xom ting cao trung binh tir 01- 06 ting . Riéng d6i
vaoi duong c6 10 gidi < 7m chi duoc phép xay dung t6i da 1a 4 tang véi tong chiéu
cao khong qua 16m.

= P6i v6i cac truong hop cong trinh ¢6 mat d6 xay dung hién trang 16n hon
mat do xay dung quy dinh nhu trén thi khi stra chira, cai tao 1 phan ngdi nha ¢
duoc phép xay dung theo mat do hién trang.

+ Quy dinh vé chi gi6i xay dung:
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= Nha ¢ lién ké duoc phép xay dung sat chi gidi duong do hodc co khoang
1ui tuy theo nhu cu &, kinh doanh. Trong truong hop xay lui hon so véi chi gidi
duong do thi phan dién tich nam trong khoang lui ndy thudc quyén st dung cia
chu s¢ hiru. Doc theo chi gioi duong dé cua ngoi nha dugc phép lam hang rao.

= Pdi voi duong c6 16 gigi < 7m: Khong c¢o ban cong, néu cd nhu cau xay
dung ban cong thi cong trinh xay dung phai c6 khoang Iui va ban cong khong vuot
qua chi gidi duong do.

+ Quy dinh vé dién tich tbi thiéu dé x4y dung nha liénké:

= Truong hop kich thude 16 ’dét trong khu d6 thi hién hitu phu hgp véi quy
hoach nhung khéng phu hop vé kién tric phat sinh do thuc hién chinh trang d6 thi
duoc xt 1y nhu sau:

= Truong hop sau khi giai phong mit bang hay nang cap cai tao cong trinh,
dién tich dat xay dung cta 16 dat con lai tir 30 m? dén nhé hon 40 m? ¢6 chiéu rong
va chiéu sau 16 d4t khong nho hon 3,0m thi duoc phép xdy dung; quy dinh vé ting
cao xdy dung cua ngdi nha do dugc ap dung theo tang cao trung binh cua toan
tuyén duong va phu hop vé6i chiéu cao tang cua cac nha liénkeé.

= Khi thyc hién céc du &n chinh trang cac khu dan cu phai thu hoi dat, bd tri
tai dinh cu theo quy dinh. Dién tich dat sau khi thu hoi, néu Nha nudc khong ¢6 nhu
cau st dung vao muc dich cong cong thi giao cho hd co mit tién tiép giap co thu
tién sir dung dat theo quy dinh cta nha nude hodc thong qua dau gia néu c6 2 ho
lién ké c6 nhu ciu dé tao thanh mot khdi kién tric dong bo.

- Cong trinh nha ¢ lién ké trong khu dan cu méi:

+ Quy dinh vé mat do xay dung t6i da:

Bang quy dinh vé mdt dé xdy dung téi da:

Dién tich 16 dit (m2/cin nha) <90 100 200
Mat d6 xdy dung t6i da (%) 100 90 70

+ Quy dinh vé tang cao:
= Tang cao nha & lién ké: T4i thiéu 2 ting va t6i da 6 tang (tong chiéu cao
khong 16n hon 24 m).
‘ = Chiéu cao tang: Tﬁng 1: 4,2m; tir tAng 2 tro 1én 3,8m/1 tang; truong hop cé
tang lirng thi cao d0 san tang 2 1a 5,8m so vdi cao dd nén xay dung.
+ Quy dinh vé chi gi6i xay dung:
= Chi gioi xay dyng dd dugc xac dinh trong ban d6 quy hoach chi gidi xay

dung ctia d6 an quy hoach chi tiét va phai tuan theo QCVN 01: 2021/BXD nhu
bang duoi day:

Bé rong dwong tiép giap voi 16 dat Chiéu cao xily dyng cong trinh (m)

xdy dyng cong trinh (m) <19 19+<22 |22+<28| >28
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<19 0 3 4 6

19+<22 0 0 3 6

>22 0 0 0 6

= Bit budc ap dung cho cac khu dan cu méi: Néu 16 dat c6 chiéu dai L >
18m thi khoang Iui phia sau ti thiéu 1a 2m, do vuon ban cong tir ting 2 trd 18n t6i
da 1m. Trudng hop 16 dat c6 chiéu dai qua ngin nén c6 khoang lui phia sau nhung
khong bat budc. Khoang i phia sau va giéng troi (khoang trong théng thoang 14y
anh sang) dugc tinh vao mat d6 xay dung cong trinh. D4i v6i nha 16 goc tai cac
ngd ba, ngd tu (co tir 2 16i thoat hiém trd 1én) khong bt budc ap dung nhung phai
bdo dam mat d¢ xay dung cho phép.

+ Quy dinh vé dién tich t6i thiéu:

= L6 dat xdy dung nha & lién ké trong d6 4n quy hoach xiy dung méi ¢
dién tich téi thiéu > 40m?, chiéu rong va chiéu sau 16 dit dam bao diéu kién nhu
bang duoi day:

Bé rong dwong tiép giap v6ild | Chiéu rong 16 dat (m) | Chiéu siu 16 dat
dat xay dung cong trinh (m) (m)
<19 >4 >5
>19 >5 >5

" Chiei:u dai cua mét day nha ¢ lién ké khong 16n hon 60m. Trong mot doan
duong c6 thé c6 nhiéu day nha khac nhau. Gitra cac ddy nha phai b6 tri duong di bo
hodc duong giao thong voi chiéu rong khong nhéd hon 4,0 m.

- Quy dinh dbi véi cong trinh nha hém:

+ Chi gidi xay dung, d0 vuon ban cong:

= Khong cho phep xay dung lan chiém phan khong gian, phan dat (ké ca
phan ngam) d6i véi khu vuce ké can va vuot khoi khong gian chi gidi duong do caa
duong hém.

= Tai nhitng khu dan cu di c6 quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét c6
duong dy phong tring voi duong hém hién hiru thi viéc cip phép xay dung phai
tuan theo 16 gioi quy hoach cua duong du phong. Trong truong hop xet thiy quy
hoach chi tiét xdy dung dugc duyét trude day khong kha thi thi Uy ban nhan déan
thi xa chii dong to chirc nghién ciru diéu chinh theo quy dinh hién hanh.

= Pbi v6i duong hém c6 16 gidi < 7m: Khong cé ban cong, néu c6 nhu cau
xay dung ban cong thi cong trinh xay dung phai c6 khoang lui va ban cong khong
vuot qua chi gioi duong do.

+ Tang cao xay dyung cong trinh: Cong trinh dugc phép xay dung tdi da 1a 4
tAng v4i tong chiéu cao khong qua 16m

- B6i voi cong trinh nha biét thy, nha vuon:

+ Quy dinh vé mat do xay dung toi da:
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Dién tich 16 dat (m°/can nha) | 200 | 300 | 500 | >1.000
Mat d6 xay dung toi da (%) | 70 60 50 40

+ Quy dinh vé ting cao:

= T4i da 13 3 tang (khong ké tAng mai che ciu thang, ting mai va ting ham).

* Trudong hop cong trinh biét thy xay dung theo hinh thirc mai ngdéi, cao do
chuan tai chi gidi xay dung tinh tir cao do via heé hién hiru dén vi tri di€m mai cong
trinh.

= Trudng hop cong trinh biét thy xay dung theo hinh thirc mai bang, cao do
chuan tai chi gi¢i xay dyng tinh tor cao do via he hién hitu dén vi tri san san
thuong.

+ Quy dinh khoang Iui phia sau 16 dat: Nha biét thy phia trude phai lui vao
mot khoang t6i thiéu 1a 1,5m so véi chi gidi xay dung, duoc cu thé hoa vao tirng
do an quy hoach moi.

- Quy dinh vé chi gidi xay dung, khoang Iui bién:

+ Khoang Iui xay dung cong trinh so véi ranh 16 gi6i: Can duoc xem xét cu
thé dam bao thong nhat voi cac cong trinh ké can va khong nho hon 3m.

+ Khoang Iui x4y dung cong trinh so voi ranh bién dat: Téi thiéu 1m; riéng
biét thu song lap xay dung sat ranh dat gitra hai nha.

- Quy dinh vé cao d6 nén xdy dung:

Déi véi cac tuyén duong dd duoc chinh trang, nang cip ha tang tuong ddi
hoan chinh:

+ Khi xay dung moi: Cao 0,2m so vdi cao do via he tai chi gidi duong do.

+ Khi stra chira cai tao:

= Néu cao d6 nén hién trang < 0,2m: Cap phép xay dung 0,2m

= Néu cao do nén hién trang > 0,2m: Cap phép xay dung tbi da theo hién
trang nhung dinh huéng xdy dung theo cao dd nén 0,2m tuy theo két cau hién trang
va cao d¢ khu vuc xung quanh.

+ Doi v0i cac truong hop ¢6 nhu cau xay dung cao dd nén tang trét 1én hon
0,2m thi yéu cau cac bac cap phai giat lui vao so voi chi giéi xay dung, khong vi
pham 16 gidi dugc ap dung d6i v6i khu hién hiru; doi voi khu d6 thi méi viée ting
cdt nén chi duoc thyc hién khi cach chi giéi xay dung >2,0m

- Quy dinh chung vé chi gigi duong do:

+ Pdi v6i cac tuyén dudng thi theo quy dinh cu thé cua ting tuyén.

+ Dbi v6i cac hém co chidu rong hién trang <5m: Quan ly theo nguyén trang
va chi dugc cai tao, stra chira theo quy md cong trinh hi¢n c; néu xay dung mdi
thi quan 1y chi gidi duong do to1 thi€u moi bén 2,5m ke tir tim duong hién trang.
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+ Pbi voi cac hém ¢ chiéu rong mat dudng > 5m thi quan 1y chi gidi dudng
do theo hién trang.

+ Pbi v6i dudng hém cut c6 chidu dai duédi 50m thi quan 1y nguyén trang.

+ Tai cac goc giao nhau cua cac hém: B6 tri ban kinh bo via toi thiéu 3m va
vat gbc to1 thiéu 2m.

- Quy dinh vé ban cong, cac bd phan cb dinh ctra nha:

Trong khoang khong tir d0 cao 3,5m (so voi mat via he) trd 1én, cac bd phan
cO dinh cua nha (6-vang, sé-nd, mai dua... nhung khong ap dung doi véi mai don,
mai h¢) dugc vuot qua chi gidi duong do theo nhirng diéu kién sau:

+ Do vuon ra (tir chi gidi duong d6 tdi mép ngoai cung phan nho ra) phai
nhé hon chi€u rong via h¢ it nhat 1,0m; phai dadm bao cac quy dinh vé an toan ludi
dién va tuan thu quy dinh vé quan 1y xay dung ap dung cu thé cho khu vuec.

+ Vi tri 6 cao va d6 vuon ra cu thé cta ban cong phai thong nhat hodc tao
duoc nhip diéu trong hinh thirc cong trinh kién truc, tao dugc khong gian kién tric
canh quan trong ting cum nha cling nhu trong tong thé toan khu vuec.

+ Quy dinh vé do vuon cua ban cong:

D61 véi khu vye hién hiru d§ vuon ra to1 da cua ban cong theo bang sau:

Chiéu rong 16 giéi L (m) [P vwon ban cong thong nhit cho diy nha (m)
L<7 0
7<L<12 0,9
12<L <15 1,2
L>15 1,4

+ P01 vt khu vye xay dung méi sau khi thot diém Quy ché quéan 1y kién
truc nay c6 hién luc:

D0 vuon ra toi da cua ban cong theo bang sau:

Chiéu rong 19 gi¢i L (m) Via hé (m) D?ﬂr ;i%g%%;i‘;lgﬁtgg;lg
L<7 0
7<L<I12 0,9
12<L<I15 1,2
L>15 <5 1,2
> 5 1,4

. + Trén phﬁn vuon ra cua ban cdng dugc phép xay dung phong kin (phong
161) vo1i céac diéu kién sau:

= Nha c6 1 canh giap dudng: Chiéu rong phong kin <=60% chiéu rong cong
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trinh mit tiép giap dudng.
= Nha c6 nhiéu canh tlep giap duong: Chiéu rong phong kin mdi canh tiép
giap <=60% chiéu rong canh tiép giap duong.

= Khéng duge xay dung cong trinh vé sinh trong phong 16i.
+ Quy dinh vé 16i va dudng thoat nan:

= TUr tang 2 trd 16n phai c6 it nhat 1 ctra di hodc cira s6 ¢6 kich thudce t6i
thiéu 60cm x 60cm dé thoat hi€m khi can thiét. Trong truong hop cé song bdo vé
thi song bao vé khong dugc lam c6 dinh, phai mé ra dugce bang ban 1€ hay 6 khoa.

= Bang hi¢u, bang quang cao: Khong dugc che cta di, cua s6, phan trong
ctia ban cong, 16 gia, 16i va duong thoat nan, 16i phong chay, chita chay. Viéc cap
phép x4y dung tuan tha theo Luat Quang cdo, Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé xay
dung va lap dat phuong tién quang céo ngoai troi QCVN: 17-2013/BXD va céc
quy dinh hién hanh khac.

b) Pbi voi cac khu vue khong thude pham vi Quy hoach phan khu 1/2000
Khu d6 thi Nam Tuong; khu vue nim doc dudng QL1 va doc dudng PH 36; cac
quy hoach chi tiét xay dung diém dan cu néng thén di dugc phé duyét nam ngoai
ranh giéi Quy hoach phan khu 1/2000 Khu d6 thi Nam Tuong; khu bao ton, khu di
tich lich sur - van hoa da duoc phé duyét:

-Viéc xay dung mdi, cai tao cong trinh nha & riéng 1é ¢6 quy mo dudi 07 ting
dugc mién gidy phép xay dung.

- Chi dwoc xdy trén dt & (dat co ky higu la ONT). Khuyén khich 4p dung
hinh thirc kién trac truyén thong, ap dung cac giai phap kién tric xanh, théng minh
phu hop voi diéu kién khi hau cua dia phuong.

- Cac cong trinh kién tric xay mdi, cai tao, chinh trang trong khu vuc can
dam bao khong phé v& canh quan chung, hai hoa véi cac cong trinh hi¢n co.

- Khi x4y dung phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chita chay,
moi truong, giao thong theo dung quy dinh.

¢) Quan 1y xay dung cic cong trinh nha & riéng 1é nam trong khu vuc quy
hoach xay dung:

- Pbi vé6i cong trinh nha & riéng 1 nam trong khu c¢6 quy hoach xay dung
duoc duyét va da co quyét dinh thu hoi dét, giao dat, cho thué dit cua co quan c6
tham quyén: Khong duoc xay dung mdi, sira chita 1am thay d6i quy mé, két ciu
cong trinh va dién tich st dung, chi dugc stra chita nho (nhu chdng dot, thay nén,
vach ngan).

-Pbi v6i cong trinh nha ¢ riéng 1é nam trong khu c6 quy hoach xdy dung
duoc duyét nhung chua trién khai, chwa c6 quyét dinh thu hoi dat caa co quan Nha
nudc ¢6 thaim quyén: Pugce xem xét cap Gidy phép xay dung c6 thoi han theo Nghi
dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/03/2021 cta Chinh pht vé Quan Iy dy an dau tu
xay dung.
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3. Co s& cong nghiép, tiéu thii cong nghiép, ché bién nong nghiép:

- Khu, cum cong nghi¢p xay dung méi: Thuc hién th@o bo él:l diéu chinh
quy hoach chung thi xa An Nhon di dugc phé duyét. HE thong ha tang k§ thuat
dinh hudng di ngam (cap dién, cap nudc, thoat nudec mua, thodt nudce thai, thong
tin lién lac.

- Cong trinh kién trac ~cong nghiép bao dam phu hop tiéu chuan, quy chuan,
an toan phong chdng chay nd, giam thiéu 6 nhiém mdi truong,

- P6i v6i cac co sé cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, ché bién nong nghiép
hién trang trong khu déan cu phai c6 bién phap xu ly moéi truong cuc b, diéu chinh
quy dat, bo sung dai cy xanh cach ly dé€ dam bao moi truong theo quy dinh.

- Cac cum cong nghiép trén dia ban xa: Cum CN An Mo; Cum CN Nhon
Tan; Cym CN An Truong; Cym CN Nhon Tan 1.

4. Cong trinh ton gido, tin nguwdng:

- Viéc cai tao, nang cip, xay dung mdi cong trinh tin ngudng, cong trinh ton
gido thuc hién theo Luat tin ngudng, ton gido.

- Pdi véi cong trinh xung quanh cdc cong trinh ton gido, tin ngudng can
phai dugc kiém soéat phat trién nhim dam bao han ché tac dong dén cong trinh.
Han ché xiy dung cong trinh cao trén 4 tang gan canh cong trinh t6n giao, tin
ngudng Trudng hop néu c¢6 yéu cau xay dung cong trinh cao tang thi phai dam bao
khoang cach trén 10m, truong hop dac bi¢t can c6 su xem xét cua co quan chirc
nang, khong cho phép xdy dung cong trinh cao tang bao quanh cac phia cta cong
trinh ton gido, tin ngudng tao nén khong gian dong, khép kin.

5. Cong trinh twgng dai, cong trinh ky niém, trang tri:

Céc cong trinh tugng dai, cong trinh ky niém, trang tri thudc khu vuc xa phai
dugc Uy ban nhan dan thi xa An Nhon tham dinh thiét ké va cap phép xay dung.

Piéu 9. Quy dinh khac

1. Quang c4o trén cong trinh kién trac

- Viéc quang céo trén cac truc duong phai tuan tha quy hoach vé quang céo
duoc phé duyét.

- Khong dugc quang cao trén hang rao, trong khuon vién va trén cong trinh
kién trac hanh chinh, chinh tri - xa hdi; cong trinh ton gido, tin ngudng; cong trinh
kién trac bao ton; twong dai; cong trinh gido duc, y t€ va cac cong trinh ha tang k¥
thuat.

- Bang quang cao khong duogc che ctra di, cira s6, phan trdng cua ban cong,
16 gia, 101 thoat hiém, 161 phong chdy, chita chay.

- Céac bang quang cao phai bao dam an toan vé két cau chiu luc, bao dam an
toan dién va phong chay, chira chay.

2. H¢, vt trang tri (dén, ghé, rao he...):
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- Via hé can gin két mat thiét voi chtrc ning cia tryc dudng, to chirc giao
thong cong cong nhu bén xe buyt, 161 bang qua dudong, cong vién, khoang lui cong
trinh.

- B mit via hé can bang phang, lién tuc, ting tinh thAm nudc, bao dam an
toan cho nguoi di bd. Xay dung via he di by can quan tdm nhiing yéu cau dac biét
danh cho nguoi khuyét tat.

- Trong moi truong hop khong duge tiy tién 1an chiém via he; khong xay
dung lam thay doi cao do quy dinh cua ting via he. Khi ¢6 nhu cau can sira chira,
x@y dung cac cong trinh ngam hodc lap dit cac thiét bi trén via hé phai co gidy
phép cia cac cap c6 tham quyén.Via hé c6 d6 déc ngang khong qua 2%.

- Giam tdi da cac 16i ra vao anh hudng dén su lién tuc cua via hé. Trong
truong hop can thiét phai tao 161 ra vao, do déc ctia ramp doc khong qué 8%.

- Khong cho phép moi két cu kién tric ctia cac cong trinh nho ra khong
gian via he (trong khoang cao d¢ tur + 3,5m tr& xudng).

- Céc loai bo via hé phai theo mau thong nhét, cy thé:

+ Via hé trén céc tuyén duong trong khu déan cu phai c6 goc vat (noi giao
tiép voi mat duong) dé dam bao viéc dan xe dap, xe may 1én xudng duoc dé dang.

+ Via he tai cac cong trinh cong cong, quang truong, khong gian mo, cac 16
sang duong phai b tri vét doc cho cac phuong tién giao thong 1én xubng.

Goc vat <45 Gée vat <45°
Nhio | Viahe \J Mit duong L@ Nha &
R SR S

Hinh minh hoa Vat goc via h¢ trong khu &
Khong gian cong cong

Cao do hién hiru

T <15% <15%-=77
20c1131~v—\i,4\r____l:._l.£.(.% =

Mit duong
Hinh minh hoa vét déc khu cong cong

+ Viéc phan ludng, vach tuyén, dit bién chi dan, dén tin hiéu phai rd rang,
khong bi che khuat va thong nhat mau sac, ky hi¢u phong chir viét trén toan thi xa,
khong trai voi Luat Giao thong duong bo.

+ Cam tu ¥ x4y dung, lp dit kidt, ghé, rao hé trén via he.
3. Hé thong cy xanh trén cac tuyén duong:

- Trong méi cAy xanh trén cac tuyén dudng: Mdi tuyén duong chi trong 01
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loai cay xanh bong mat tao thanh chudi, hé théng cay xanh lién tyc, hoan chinh.
Céc loai cay cii dugc gilr nguyén, néu khong phu hop s€ tirng budc trong thay thé.

- Cém tuy tién trong cac loai cdy tap khong c6 trong danh myc quy hoach
cay trong; cAm tu ¥ chit, ha cay xanh, danh chuyen di dot cay, bé canh, chat ré,
cat khoanh Vo cay, dbt ltra, dat bép, d6 hoa chat vao goc cdy; cAm tu ¥ xay buc, bé
bao quanh gdc cdy hodc c6 cac hanh vi khac 1am anh huong dén su sinh truong va
phat trién cua cay.

- Nghiém cam nguoi dan trong, dat cac chau cay xanh, rau trén via hé dudi
moi hinh thirc;

- Khong trong ciy tao bong mat cac dai phan cach ¢ chiéu rong nho hon
Sm.

- Cay xanh cac tuyén duong phai dugc trong dong bo khi thi cong hé thong
ha tang k¥ thuat.

- B6i véi cac truc khdong gian mat nudc: Song, suoi, ho, ..., st dung nhiing
loai cady tam trung 14 mém ru nhu: Li€u, mong bo tim, cay dua, ..., két hop véi bon
hoa, cay xanh cit tia.

- Quy dinh v¢ loai hinh ciy xanh céc tuyén duong nhu sau:

+ Cay xanh phai trong cach cac giao 10 5-8m, cach cac hong ctru hoa 2-3m,
cach cot dén chiéu sang va nap hé ga 1-2m, cach mang ludi duong day, duong 6ng
k¥ thuét 1-2m.

+ Vi trf trong cdy nam & khoang ranh gi6i giita 2 nha mat duong lién ké.

+ Ddi v6i cac tuyén dudng co 10 gidi >25m, co bé rong phan mit dudng xe
chay >15m thi dugc phép xay dung dai phan cach gitra l1a 2m dé trong cdy xanh
bong mat, cay xanh canh quan.

4. Cong trinh ha ting ky thuit.

- Cac ong trinh duong day, duong 0 éng ha tang k¥ thuat phai thyc hién dung
theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥ thuét hién hanh.

- Pbi v6i khu dan cu hién hitu: Khi cai tao cac tuyén duong tai cac khu dan
cu hién hitu, timg budc ngdm hoa cac cong trinh ha ting k¥ thuat dé dam bao an
toan va my quan, xay dung dong b cic cong trinh khi co diéu kién dé tranh tinh
trang ddo x4i dudng , via hé nhiéu 1an. Trong thoi gian chua ha ngdm phai sap xép
lai cac dudng day hoic bo gon lai dé dam bao an toan va my quan.

a) Cong trinh thong tin, vién thong:

- Cac cong trinh buu chinh vién thong phai duoc quy hoach, thiét ké, xay
dung dam bao yéu cau k¥ thuat, an toan, thim my.

- Céc duong day, dudng 6ng ki thuat lap dit mdi trong khu dan cu méi phai
dam bao ha ngam.
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- D01 voi cac duong day, duong 6 dng hién trang cac don vi quan ly phai thyc
hién ha ngdm qua hé théng hao k¥ thuat, khong duoc di ndi cit ngang qua dudng.
Trudng hop cac tuyén dudng khong c6 hao ky thudt qua duong thi phai tip trung
cac dau mdi qua duodng tai ciing mot vi tri thich hop dam bao my quan.

- Céc cong trinh phy tro ctia hé thong thiét bi thong tin ndi trén via hé dugc
lra chon mau c6 chat luong tham my.

b) Céng trinh cap, thoat nudc:

- Cong trinh cép nudc:

+ Tru nuée chita chay duoc phép bd tri ndi trén mat dat phai duoc thiét ké
dam bao an toan, my quan, d& nhan biét, dé tiép can st dung. Khoang cach t6i da
giita cac tru khong qua 150m. Khoang cach ti thiéu giira hong va tudng cic ngodi
nha 13 5 m. Hong ctru hoa bd tri trén via hé dam bao khoang cach tdi da gitra hong
va mép duong 14 2,5 m; Puong kinh dng din nude chita chdy ngoai nha phai > 100
mm.

+ Puong xe chita chay va bii d6 xe chita chay phai dam bao cic yéu ciu
theo QCVN 06:2021/BXD.

- Cong trinh thoat nudc:

Tram bom nuéc thai trong khu dan cu méi phai duoc b tri theo quy hoach,
dam bao khoang cach ly va vé sinh méi trudng. Cong trinh xay dung ngam hoic
ndi két hop voi cay xanh dam bao khong gian canh quan va my quan.

¢) Cong trinh cap dién:

- Tram bién thé ngoai troi phai lya chon loai ¢6 thAim my, an toan, cac bién
béo va ky hiéu phai day du, dam bao thim my chung.

- H¢ théng cOt va duong day dién: Pdi vé6i khu dan cu méi bat budce phai ha
ngam; Trudong hop khu déan cu cai tao phai tung budc ha ngém tién t6i ngam hoa
toan bg; Trong thoi gian chua ha ngam, phai thuong xuyén kiém tra cac cot dién
hién trang, sap xép bo gon lai cac duong ddy dam bao an toan va thammy.

- Chiéu sang coéng cong:

+ Chiéu sang noi cong cong hodc chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam
bao my quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém nang lwong, phu hop véi cac quy dinh
hién hanh; céc thiét bi chiéu sang duong phai duoc thiét ké phu hop va gbp phan
nang cao thim my chung.

+ Yéu cau chiéu sang céng cong phai tuan theo cic quy dinh trong Quy
chuan ky thuat quéc gia cdc cong trinh ha tang ky thuat tai QCVN 07-
7:2016/BXD; Cong trinh chiéu sang trang tri phai duoc thiét ké, tham dinh chuyén
mon vé tham my, kién tric va chiéu sang.

Chuong 111

QUY PINH VE QUAN LY, BAO VE CONG TRINH
KIEN TRUC CO GIA TRI
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Piéu 10. Cac quy dinh quan ly cac cong trinh da dwoc xép hang theo
phap luit vé di san vin hoa (cong trinh goc, khu vuc bdo vé 1, II va lién quan).

. 1. Céc khu di tich, danh lam thing canh (tai Diéu 4 cua Quy ché nay) dugc bao
ton nghiém ngdt theo dung quy dinh ctia Luat di san van hoéa.

2. Vé khéng gian d6 thi: Di v6i cong trinh xung quanh khi xay dung phai tuan
thu theo diing quy dinh cua Luat di san van hoa va phai dugc thoa thuan ctia co quan
Nha nudce cé tham quyén.

3. Ve kién trac: Viée bao quan, tu bo, phuc hoi di tich phai xac dinh hinh thirc
bao ton, ton tao phu hop vaéi tinh chﬁt cda tung loai wdi tich, bao Qém thuc hién theo Luat
di san van hoa va cac quy dinh v€ bao quan, tu bd va phuc hoi di tich, dac biét trong
pham vi khu vuc I va Il.

4. Quan 1y va cap phép xay dung: Tuén thi theo quy dinh khu vuc I, II va cac
quy dinh c6 lién quan theo Luat di san van hoa.

Piéu 11. Cac quy dinh quén 1y cong trinh thuéc Danh muc kién tric cé
gia tri da dwgc phé duyét.

1. Cong trinh kién trtc ¢6 gia tn da duoc xép hang Di tich lich st - van hoa dugc
quan ly theo quy dinh cua Phép luat vé di san van hoa.

2. Céc cong trinh kién trac chua du diéu kién xép hang di tich can liét ké thanh
danh myc va vi tri, ranh gi6i, pham vi bao v¢ ting cong trinh dugc xac dinh trong mot
ban d6 riéng. Céc noi dung, yéu cau bao ton ddi véi cac cong trinh kién trac loai nay
can dugc xac dinh hodc bo sung vao thiét ké do thi hay quy ché quan 1y quy hoach, kién
trac riéng.

3. Khong tu tién pha d& hodc cai tao khong ding cach cac cong trinh kién trac co
gia trl, nham bao v¢ tinh xac thyc nguyén ban va sy toan ven cua ching. Nhimg cong
trinh nay van phai cha y gitr nguyén mat d¢ xay dung, so tang, chiéu cao cong trinh.

4. Nghiém cam viéc pha d&, xy dung gdy anh huong xau dén nhiing cong trinh
nay. Trong truong hop cong trinh hu hong xudng cap, co nguy co' sap do, phai thuc
hién chinh trang hoidc x4y dung lai theo dtng kién trac nguyén goc.

5. Chu s¢ hitu cua cac cong trinh kién trac c6 gia tri phai thyc hién cac cong tac
duy tu bao tri can thiét dé tranh 1am cho cong trinh bi hu hai

Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN

Pic¢u 12. T6 chirc thye hién Quy ché

Quy dinh, yéu cdu dam bao quy ché duoc tuan tha va trién khai:

1. B6i voi viée cap gidy phép xay dung:

a) Cong trinh di c6 quy dinh chi tiét trong Quy ché: Viéc cip phép xay dung
cac cong trinh cac cong trinh xay dyng do Co quan Nha nudc ¢ thdm quyen dugc
giao trach nhiém cap phép thuc hién.
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b) Cong trinh va dy an dau tu xdy dung c6 dé xuat khac véi Quy ché: Giao
UBND x&@ Nhon Tan ph6i hop v6i Phong Quan ly d6 thi va cac nganh lién quan
tham muu, dé xuat Uy ban nhan dan thi xa xem xét, phé duy¢t.

¢) Quy dinh xir 1y chuyén tiép:

- PBéi vé6i cac du an, cong trinh di duoc chap thuan chi tiéu kién tric trude
ngay Quy ché nay dugc ban hanh hién dang thuc hi¢n cac budce chuan bi dau tu thi
duoc tiép tuc trién khai theo nodi dung da dugc cap phép ma khong phai diéu chinh.

- P6i v6i cac du an, cong trinh da dugc chip thuan chi tiéu kién trac dén thoi
diém Quy ché nay duoc ban hanh nhung chua trién khai thuc hién thi phai diéu
chinh céc chi ti€u kién trac va cac yéu cau lién quan khéac theo Quy ché nay.

2. Vé trién khai cic quy ché ¢ khu vuc dic thu: Viéc quan 1y dbi véi khu
vuc ¢d yéu cau quan 1y dac thu dugc thyc hién theo khoan 2, Di€u 4 cua Quy ché
nay va cac quy dinh hi¢n hanh khéc c6 1ién quan.

3. Vé nghién ciru, bd sung cac quy dinh cu thé: Uy ban nhan din x Nhon
Tan dinh ky hang ndam t6 chuc viéc danh gia, ra soat viéc thuc thi cac quy dinh
trong Quy che nay. Trong truong hop. can bo sung, chinh stra cho phu hop véi tinh
hinh phat trlen d6 thi trén dia ban, can phdi hop véi phong Quan 1y d6 thi tham
muu, dé xuat Uy ban nhan dan thi xa xem xét phé duyét.

Pieu 13. Trach nhiém cta co quan, to chirc, ca nhan trong viéc thue
hién quan ly quy ché kién tric.

1. Phong Quan 1y d6 thi thi xa:

- Chu tri tham muu, dé xuat cac ndi dung vé quan 1y quy hoach, kién trac
trén dia ban xa thudc tham quyén ctia UBND thi x4.

- Huéng dan UBND xa Nhon Tan va cac co quan c6 lién quan thuc hién
Quy ché nay. -Thuong xuyén kiém tra, theo ddi, kip thoi dé xuat diéu chinh cac
ndi dung ctia Quy ché cho phu hop véi tinh hinh thuc té, tuan thi quy dinh hién
hanh ctia Nha nudc.

- Chi dao Do6i Quan 1y trat ty d6 thi x4 thyc hién cong tac kiém tra, xt 1y
vi pham trong viéc thuc hién cac quy dinh ctia Quy ché nay theo quy dinh cua
phap luat.

2. Cac Phong, ban, nganh va cac co quan, don vi co6 li€n quan cua thi xa:
Can ct chic nang, nhiém vy thudc tung linh vyc chuyén nganh quan 1y c6 lién
quan to chtrc trién khai thyc hién t6t nd1 dung cua Quy ché nay.

3. UBND xa Nhon Tan

- Chiju trach nhiém quan 1y kién trac, canh quan trén dia ban; t6 chtrc thuc
hién cac ndi dung dugc quy dinh tai Quy ché nay. Thuc hién cong tac kiém tra,
xu 1y vi pham trong viéc thuc hién cadc quy dinh cua Quy ché nay theo tham
quyén, tuan thu theo quy dinh cua phap luat.
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- Phéi hop v6i Phong Quan 1y d6 thi thi xd ra soat cac quy dinh cu thé
trong Quy ché dé dé xuat bo sung, chinh stra cho phtl hop véi tinh hinh phat trién
cua dia phuong.

- Chi dao cac bd phan chuyén mén phdi hop cac Hoi doan thé xa to chuc
tuyén truyén van dong, phd bién ndi dung Quy ché nay dén cac t6 chic va ngudi
dan biét dé thyuc hién.

Diéu 14. Kiém tra, bao cao va xir ly vi pham

1. UBND xa chi giao cac bd phan chirc nang thuong xuyén theo doi, kiém tra
viéc thuc hién Quy ché nay; chi dao bd phéan Dia chinh - Xay dung xa thuc hién
quan ly trat ty xay dung do6i voi nha ¢ riéng lé; kiém tra, kip thoi phat hién, xu 1y
cac hanh vi vi pham trat ty xay dung theo phén cap hodc kién nghi xir Iy cac cong
trinh x4y dung trén dat khong du diéu kién cip gidy phép xay dung theo quy dinh
ctia phat luat c6 lién quan. Phéi hop véi cac nganh chirc ning cua thi x3, cta tinh
dé thuc hién ki€m tra, xir Iy cac cong trinh vi pham trén dia ban xa khi c6 yéu cau.

2. Cac t6 chirc, ca nhan vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay thi tuy theo
murc do bi xtr 1y theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 15. Piéu chinh, b6 sung Quy ché

1. Truong hop co su khac biét gitta Quy ché nay va cac quy dinh hién hanh
khac thi thuc hién theo quy dinh cé gia tri phap ly cao hon.

2. Trong qua trinh thyc hién néu ¢ van dé phat sinh can diéu chinh, stra doi,
bo sung Quy ché; cac co quan, to chirc va ca nhan co lién quan c6 ¥ klen bang vin

ban gui vé by phén Dia chinh - Xay dung xa nghién ctru xem xét tong hop, tham
muu UBND x3 trinh UBND thi x4 diéu chinh cho phu hop.
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